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TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNI UDAIJE

Nézev : UZEMNI STUDIE KACOV ZLIV

Obec . Meéstys Kacov

Katastralni zemi . Kacov (661 635)

Kraj :  Stfedocesky (CZ 020)

Zakladni charakteristika : Navrh vyuZiti Uzemi a krajiny pro golfové hristé a obytnou
zastavbu

Objednatel . Sazava Parkland a.s., Taborska 27/63, 140 Praha 4

IC . 28414152

Statutdrni zastupce . JUDr. Lubos Kuna

zastoupeny . Michal Terech

Zpracovatel . C.H.S. Prahas.r.o.
Osadni 12/311, 170 00 Praha 7

IC : 44850964

Statutarni zastupce : Ing. Stanislav Hurych

Vedouci projektant . Ing. arch. Jaroslav Sixta (CKA 00876)

Projektant . Ing. arch. Jan Prochazka

Dokonceni zpracovani :10/2016

Zakazkové cislo . 2016-032

2. UCEL STUDIE

Dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., § 30 ,Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje
mozna feSeni vybranych problému, pfipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich
systémi v zemi.“ Uzemni studie byla pofizena na zakladé objednavky a navrhu firmy Sazava
Parkland a.s. jako majitele &asti dotéenych pozemkl. Uzemni studie bude slouZit jako
podklad pro zménu Uzemniho pléanu obce Kécov.

Ucelem studie je ovéfit moZznosti a podminky roziiteni golfového hfisté a rozsifeni obytné
zastavby (2 RD) na uzemi k.U. Kdcov s ohledem na zastavéné a zastavitelné Uzemi v okoli
sidla Zliv.
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V Uzemni studii jsou koordinovany soukromé z4ajmy na vyuziti Uzemi se zajmy obce Kacov a sidla Zliv,
dotéenych organ(, vlastnikll verejné a dopravni infrastruktury i okolnich pozemkd. Prioritou je
ochrana pfirodnich hodnot a ochrana verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

3. VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Regené Gzemi se nachdzi ve spravnim tUzemi Méstyse Kacov u sidla Zliv. Sklada se ze dvou
lokalit. Lokalita rozsifeni golfového htisté se nachazi jizné od stavajiciho golfového hfisté
v lokalité ,,Na Hradku“. Lokalita Zliv se nachdzi na zdpadnim okraji sidla Zliv. Lokalita Na
Hradku je mimo severni strany zcela ohranicena lesnimi porosty. Lokalita Zliv je z vychodu a
severu ohranicena stdvajici zdstavbou. Jedna se o plvodni obytnou a smiSenou venkovskou
zastavbu z doby pred r. 1950, ¢astecné z obdobi 1950 — 2000. Na zapadni strané je
realizovano golfové hristé. Jizni strana je ohranicena polem, kde zlistane volnd krajina jako
nezastavitelné uzemi.

V soucasné dobé je Uzemi vyuzivano jako pole. Lokalita Na Hradku je nyni zarostld nédletovou
zeleni, bez hospodarského vyuzivani. Jednd se o uzemi mirné svazité k severovychodu, bez
vétsich terénnich nerovnosti.

Lokalita Zlive je tvofena ¢astmi pozemku 2576 a 2581. Lokalita Na Hradku je na castech
pozemku 2580 a 2578, vse na katastralnim Gzemi Kacov.

4. SOULAD S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Uzemni studie je zpracovana na podkladu platné tzemni dokumentace — UP Kécov po zméné

c. 7.

Navrhované zmény vyuziti Gzemi neméni celkovou koncepci zastavénych a nezastavénych

tzemi UP. Jsou pouze doplnény stavajici plochy golfu dle potfeby spinéni pfedepsanych

parametrd golfového hristé — lokalita Na Hradku. V pripadé lokality Zliv se jednd pouze o

doplnéni 2 parcel pro rodinné domy se stejnym charakterem funkéniho vyuziti a typu

zastavby jako v sousednich plochach obytné zastavby.

e Navrhované zmény nemaji vliv na stavajici kapacitu inZenyrskych siti nebo navrhované
nové inZenyrské sité, ani nemaji vliv na dopravni koncepci a feSeni mistnich komunikaci.

e Navrhované zmény nejsou Zadnym zdsahem do krajinného razu, neméni plvodni reSeni
krajiny a zastavby.

o

5. LIMITY VYUZITI UZEMI

Pro vyuziti uzemi plati tyto limity

Lokalita Zliv:

e Uzemis archeologickymi ndlezy

e ochranny prostor komunikace lll. tfidy ¢. 3369 ohraniceny svislymi plochami do vysky 50
m a ve vzdalenosti do 15 m od osy pfilehlého jizdniho pasu

e ochranné pasmo letisté Caslav
e podzemni vedeni el. energie do 35 kV —1m od osy na obé strany

UZEMNI STUDIE KACOV- ZLIV 3



Lokalita Na Hradku:

e ochranné pasmo letisté Caslav
e Uzemis archeologickymi ndlezy
e ochranné pasmo lesa 50m

e VKP 10 - "Sazavské udoli, Na hradku" — strmé skaly nad Sazavou s porostem akatu a
navazujici ovsikové louky nad hranou skal;

6. NAVRH RESENi LOKALITY

6.1. Vychozi podminky

Lokalita Zliv

Uzemi je umisténo na severozapadnim okraji sidla Zliv. Ze severu je ohrani¢eno drobnou
venkovskou zdastavbou z 20. stoleti. Vychodni hranici tvofi mistni komunikace I11/3369.
Zapadni a jizni hranice je vymezena poli a vede do volné krajiny a golfového hristé.
V sou€asné dobé uzemi neni nijak vyuZivano a jedna se o travnaté plochy. Do lokality
¢astec¢né z vychodu zasahuje ochranné pasmo komunikace lll.tfidy, a nachdzi se na uzemi
s archeologickymi ndlezy. Pfes Uzemi vede prelozka podzemniho el. vedeni.

Lokalita Na Hradku

Uzemi je koncovd ¢ast pruhu trvalé travni zelené oddélujici plochy golfového hfisté od
lesnich porostl navazujicich na udoli feky Sazavy. Severni hranice navazuje na stavajici
golfové htisté. Zjizni a zapadni strany je plocha vymezena lesnimi porosty. Vychodni ¢ast
navazuje na stdvajici travnaty pruh. Omezujicimi prvky je hranice VKP 10 zasahujici do jizni
Casti Uzemi. Zaroven se jedna o Uzemi s archeologickymi nalezy.

6.2. Urbanistické reseni

Lokalita Na Hradku wvychazi z navrhovaného ucelu tj. plochy pro golfové hristé jako
dominantni prvek uzemi (RG). Plocha navazuje na stavajici Gzemi golfového hristé. Dle stejné
koncepce reseni golfového htisté obnovuje stfedni a vysokou zeleri, porosty na hranicich
lesa. Doplnuje stavajici biotopy a ekotony. Aby mohlo dojit k napojeni nové plochy na
golfové hristé, je ¢ast plochy ZO (zelert ochranna a izola¢ni) zménéna na plochu golfového
hristé. Izolaéni a ochranna zelen bude nahrazena vysadbou zelené podél hranic nové plochy
a ¢asteéné na vlastni plose golfu.

Lokalita Zliv spojuje navrhem nové zastavby stavajici strukturu plvodniho jadra obce
s oddélenou ¢asti zastavby na severozdpadé. Svym umisténim podporuje uliéni frontu podél
hlavni komunikace a vytvari celistvéjsi obraz sidla. Zaroven tim dojde k uceleni obalové
kfivky plochy zastavby. Doplnéni 2 rodinnych domd nemd vliv ani na krajinny raz, ani
ddlkového pohledy, protoze je zakryto stavajici zastavbou sidla Zliv. Navrhované funkéni
vyuZiti a zdstavba odpovida stdvajici smisené zastavbé plvodni obce, véetné nové Cisté
obytné zastavby.
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6.3. Doprava

V obou lokalitdch nejsou navrzeny zZadné nové komunikace. V lokalité Zliv jsou respektovany
komunikace dle schvdleného UP, vlokalité Na Hradku nejsou potfebné 7adné nové
komunikace.

6.4. InZenyrské sité

Lokalitou zdpad neprochazi Zadna technickd infrastruktura. Pro provoz golfového hfisté je
nutné provést vjeho ¢&asti zavlazovaci systém a drenaini systém. V dalSim stupni
dokumentace bude zavlahova a drendini sit upresnéna.

Pro lokalitu Zliv je veSkera technicka infrastruktura vedena ve stavajici hlavni komunikaci
111/3369 a navrhované mistni komunikaci.

Zasobovani elektrickou energii

V obci je osazena nova trafostanice.

Dle pravidel pro elektrizaéni soustavu je uvazovano v ramci navrhu US s kategorii bytového
fondu ,,B“, kdy elektrickd energie se vyuziva pro osvétleni, domdci elektrické spotrebice,
vareni. Vytapéni a ohfev vody bude na elektriku. U rodinnych dom( je predpokladany
vypoctovy prikon 15kW/RD.

Predbézna energeticka bilance:

* Bydleni:
2 RD x 15kW =30 kW
Koef. soudobosti pro 2 RD je 0,34
PoZadovany prikon je 30x 0,3 = 9 kW

Celkem narUst elektrické energie 9 kW

Ochranna pasma energetickych zarizeni

Ochranna pasma energetickych zafizeni jsou stanovena zdkonem ¢.458/2000 Sb. takto :

U podzemniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po obou
stranach krajniho kabelu ve vzdalenosti:

-do 110kV....ccovevevrnneenen 1m

Telekomunikacni a datové sité

Komunikaéni a datové sité jsou vedeny ve stavajici hlavni komunikaci 111/3369 a pfipojeni
novych RD bude provedeno v mistni komunikaci. Ochranné pasmo telekomunikacnich a
datovych siti je 1,5 m.

Zasobovani pitnou vodou a kanalizace

V uvedené lokalité se predpoklada vystavba 2 rodinnych doma.
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Sidlo Zliv je zadsobeno pitnou vodou z individualnich studni. V budoucnosti se predpoklada
vystavba verejného vodovodu splaskové kanalizace.

Splaskové odpadni vody:

Splaskové odpadni vody budou napojeny na novou splaskovou kanaliza¢ni sit obce.
V pripadé, Ze budou rodinné domy v nové uvaZované zastavbé vybudované drive, nez bude
uvedena do provozu kanaliza¢ni sit obce, budou u jednotlivych dom0 provedené Zumpy.

Po uvedeni do provozu splaskové kanalizace v obci, budou jimky zaslepeny a splaskové vody
budou napojeny na splaskovou kanalizaci obce.

Destové odpadni vody:

Destové vody ze stfech budou zasakovany na jednotlivych pozemcich. Vody z komunikaci
budou svedeny do vsakovacich objektd na feSseném uUzemi podél komunikaci. Zplsob
zasakovani bude upresnén v dalSim stupni projektové dokumentace po provedeni
hydrogeologického prizkumu véetné vyhodnoceni zasakovani destovych vod.

Zasobovani vodou:

Bilance potieby vody:

Potfeba vody je stanovena dle pfilohy ¢.12 k vyhlasce ¢. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢.120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potfeba vody pro obyvatele ........................ 40m? /os/rok = 109 I/os/den

Koeficient denni nerovnomeérnosti kg=1,5

Koeficient hodinové nerovhomeérnosti k,=1,8

POCEt ODYVALEL ..o i 8 obyv.
Potieba vody:
Qqen =8 0sob x 109 |/os/den = 0,872 m>/den = 0,036 I/sec
Qunaxd = 0,872 m*/den x 1,5 =1,17 m*/den =0,014 I/sec
Quan= 1,17 m*/den x 1,8 = 0,09 m*/hod = 0,025 I/sec
Qox = 8 0s0b x 40 m*/rok =318,28 m>/rok

e Pokud nebude v pfipadé uzivani stavby proveden verejny vodovod, budou RD zasobovany
z mistnich zdroji. Reeni bude uréeno v dal$im stupni projektové dokumentace dle
vysledku hydrogeologického prizkumu.

7 rv

Zajisténi vody pro pozarni ucely:

Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah bude zajistén z verejného vodovodu pomoci pozarnich
hydrantt, které budou osazeny na hlavnim zasobnim radu. V pripadé Ze, nebude v dobé
uzivani stavby zprovoznény verejny vodovod, bude v dalsSim stupni dokumentace stanoveno
potiebné reseni jinym zpUsobem.

Splaskova kanalizace:

Mnozstvi splaskovych vod odpovida potrebé pitné vody.
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Mnoistvi splaskovych vod:

Qus =8 0sob x 109 I/os/den = 0,872 m3/den = 0,036 I/sec

Quaxd = 0,872 m>/den x 1,5 =1,17 m3/den =0,014 |/sec
Quan= 1,17 m/den x 1,8 = 0,09 m*/hod = 0,025 I/sec
Qo = 80s0b x 40 m3/rok =318,28 m3/rok

Splaskové odpadni vody budou napojeny na splaskovou kanalizaci, kterd bude vybudovana
vobci. Pro kazdy dim bude provedena samostatnad pripojka splaskové kanalizace, ktera
bude ukoncéena za hranici jednotlivych pozemk revizni Sachtou.

V pfipadé, Ze rodinné domy v uvazované lokalité budou uzivany dfive, nez bude v obci
dobudovania sit splaskové kanalizace, budou splaskové vody u jednotlivych nemovitosti
svadény do nepropustnych jimek a vyvazeny na COV.

Orientacni stanoveni uzitného objemu Zumpy:
Vypocet je proveden podle CSN 756081 - Zumpy
V=nxqxt
v = spec. potfeba vody = 109 |/os/den
n = pocet osob
t = interval vyvazeni Zumpy ve dnech-30dni

V =4x109 |/os/den x 30 = 13,0 m*
Zumpa musi mit uZitny objem 15,0m>.

Po dobudovani splaskové kanalizace v obci budou jednotlivé Zumpy zruSeny a splaskové
odpadni vody z jednotlivych nemovitosti budou napojeny na kanaliza¢ni sit.

6.5. Krajina a zivotni prostredi

Navrh doplnéni golfového hristé v lokalité Na Hradku a doplnéni krajinné zelené ma kladny
vliv na stdvajici plochy orné plidy v nékolika smérech:

- zvySuje nizkou ekologickou stabilitu Uzemi vysadbou zelené

- zlepsuje krajinny raz tzemi vysadbou krajinotvornych prvku

- umozniuje rekreacni a sportovni vyuZiti Uzemi
Plocha golfového hristé bude obhospodafovand jako soubor trvalych travnich porostu
s velkym podilem pfirodé blizkych a pfirodnich biotopd. Mimo hernich prvk( golfu dojde
k zaloZeni extenzivnich pfirodé blizkych trvalych travnich porostl (louky) a k vysadbam
doprovodnych solitérnich i skupinovych geograficky plvodnich drevin. V Uzemi budou
provedeny nezbytné terénni Upravy.

e Navrh zmény vyuziti Uzemi nemad zadny vliv na zménu krajinného razu, naopak dopliuje

holé svahy v této Casti katastru, oproti stdvajicimu neobhospodarovaném Uzemi, novou
kvalitou.
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7.

Nové vyuziti lokality zasahuje ¢astecné do stavajiciho VKP 10, ale pouze jako zhodnoceni
vyuZiti Uzemi pro udrZovani krajinné zelené na rozdil od soucasného stavu (minimalni
nebo Zadna udrzba plochy). Rozsah zasahu je maly (cca 0,36 ha) a vzhledem k celkové
ploSe VKP 10 (cca 19 ha) je minimalni.

Navrh doplnéni zastavby v lokalité Zliv o 2RD na zapadni strané sidla Zliv neméni koncepci
rozvoje Kacova a sidla Zliv. Pouze doplniuje z hlediska urbanistické ekonomie plochu
vyuZitelnou pro dopravni rfeSeni, vedeni inZzenyrskych siti podél stavajicich komunikaci.
Zastavbou dojde k uceleni ploch sidla mezi ptivodni venkovskou zastavbou a zdstavbou
novodobou (20.st. — Zliv sever).

Navrh nové zdastavby je feSen z hlediska nezasahovani do krajinného razu, nova zastavba
bude stejné vysokd nebo nizsi nez stavajici okolni zastavba.

Soucdsti feSeni ndvrhu zastavby musi byt feSeni hluku, protoZze pozemky zasahuji do
ochranného pasma komunikace 111/3368. Investor nemuUZe poZadovat spolulcast
dotéeného organu pfi navrhu zastavby, musi je feSit v ramci podrobnéjsi projektové
dokumentace na svoje naklady.

PODMINKY VYUZITi UZEMI

7.1 Navrh vymezeni ploch

BV— PLOCHY PRO BYDLENi - VENKOVSKE

Podminky vyuziti plochy — navrh tprav pro lokalitu Zliv

HLAVNI VYUZITI:

bydleni v solitérnich rodinnych domech s hospodarskym vyuzitim zahrad
hospodarské objekty se zastavénou plochou do 50 m?

objekty pro ubytovani do velikosti penzionu s ubytovaci kapacitou do 20 lGzek
objekty ob¢anské vybavenosti do 200 m? zastavéné plochy (komeréni zafizeni mald)
komunikace pési a vozidlové

veiejnd prostranstvi a verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI:

vedeni inZzenyrskych siti

technické stavby na inZzenyrskych sitich

obchodni zafizeni, verejné stravovani, kancelare v rozsahu velikosti rodinného domu dle
vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

sluzby a servisy, zastavénd plocha a provozovny nesmi presahnout 100 m? a nesmi
narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad normativy stanovené zvlastnimi
predpisy

doprovodna zelen a liniova zelen

maximalni celkovy rozsah pfipustného vyuziti je do 30 % rozsahu kazdé lokality zvlast

NEPRIPUSTNE:

nepovoluji se Zzadné objekty a plochy skladové a vyrobni, objekty zemédélské, servisni
dilny a lakovny automobilové a zemédélské techniky
bytové domy

UZEMNI STUDIE KACOV- ZLIV 8



- sportovni stavby
- rekreacni objekty

Podminky prostorového usporadani

- vlokalitach je povolen typ solitérni zastavby s rodinnymi domy a event. pfilehlymi
hospodarskymi objekty

- nepovoluji se fadové rodinné domy a dvojdomy

- komeréni objekty samostatné pouze ve stejné velikosti jako RD v téchto lokalitach

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- minimalni velikost nové oddélenych parcel je 1000 m?
- velikost pozemku pro samostatné komercni objekty stejnd

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 9,0 mv nejvyssim bodé sSikmych, sedlovych, valbovych a polovalbovych stfech
- 7,0 mv nejvyssim bodé atiky u plochych strech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- 30 % plochy parcely véetné plochy doplfikovych a hospodafskych staveb, zpevnénych
ploch

- max. zastavéna plocha na jednom pozemku 250 m?

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 60 % plochy parcely u RD
- 50 % plochy parcely u komercnich objektd

Upresnujici podminky pro nékteré lokality:

- vlokalité Zliv pobliz komunikace 3/3369 je nutné prokazat v ramci uzemniho fizeni
splnéni hygienickych limitd hluku z provozu komunikace v chranénych vnitfnich a
venkovnich prostorech; veskeré ndklady na hlukovou studii a pfipadna protihlukova

opatreni hradi stavebnik

RG — PLOCHY ZELENE SE SPECIFICKYM VYUZITiM — golfové h¥isté

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- hraci travni plochy golfového hristé véetné potfebné modelace terénu a umélych
prekazek

- retencni nadrze, vodni plochy a toky

- liniovd a maloplosna zelenn ve formé mistnich biotopl (pfirodni ¢i prirodé blizka
stanovisté — mozaika porostU, kifovin, remizu, aleji, luk, solitérni strany atp.)

- lesni plochy nové zalozené

- vytvareni pfechodovych ekotoni na okrajich lesnich ploch
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PRIPUSTNE VYUZITI:

- détské hristé a sportovni plochy

- pobytové louky

- maloplosna a liniova zelen podél zastavby a okolnich vyuzivanych ploch

- terénni Upravy pro golf

- vystavba hernich prvkd golfu

- zavlahovy systém vcetné technickych zafizeni (Cerpaci a posilovaci stanice atp.)

- systém odvodnéni ¢asti ploch golfového hfisté véetné mikronadrzi a mokfadl do 20
mZ

- vedeniinZenyrskych siti

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- péSsi a cyklistické stezky

- mistni U¢elova komunikace k COV, k plose RH 3, pro udrzbu ploch hfisté a provoz el.
vozikll na hristi

- drobné objekty pro udrzbu Uzemi a golfového htisté (véetné pristfesku pro ovce —
spasani travy), maximalné 5 objektl v celém Uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE:
- zasahy do ploch PUPFL jsou pfipustné pouze za podminky nahradni vysadby
- zasahy do udolni nivy Sazavy musi byt odsouhlaseny Povodim Vltava, dotéenym
vodohospodéiskym organem a organy ochrany pfirody a krajiny MéU Kutna Hora

NEPRIPUSTNE:
- jakékoliv stavby pro primysl, sklady a zemédélstvi
- stavby a provoz drobné vyroby, vyrobnich sluZzeb a obchody nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim
- zadné stavby pro ubytovani
- vedeni nadzemnich inZzenyrskych siti

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- plochy golfového hfisté a jeho rozsifeni budou upfesnény v dalSich stupnich
dokumentace

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- maximalni plochu pro intenzivné vyuzivané herni plochy muizZe tvofit 75 % plochy
uzemi RH

OBJEKTY pro udrzbu Uzemi a golfového hristé:
- maximalni zastavéna plocha 25 m? jednoho objektu
- maximalni vyska 3,5 m v nejvyssim bodé od terénu
- strechy pultové nebo sedlové
- pro objekty pouzit pouze prirodni materidly — kamen, omitka a drevo, krytiny
skladané
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MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 25 % plochy RH zistane plochami pfirodnimi (louky, remizy, liniova zelen, ekotony na
okrajich les atp.)

Upresnujici podminky:

- vysev specialnich travnich smési muizZe byt jen na plochach golfového hristé

- sekani luk a travnich porostl vintenzivnim rezimu mizZe byt provadéno jen na
plochdach golfového hfisté

- na urovni dokumentace pro Uzemni fizeni vymezit ochranna pasma (buffer zones)
kolem stavajicich les, luk a vodnich biotopd, ve kterych bude vylouceno pouzivani
chemickych prostredkl a hnojiv

- veskeré zdsahy do biotopl provadét mimo obdobi hnizdéni (zemni prace, kaceni
drevin, koseni)

- nové biotopy budou propojeny tak, aby navazovaly na stdvajici biotopy nebo mezi
sebou navzdjem, podminka bude feSena v Uzemnim fizeni stejné jako rozsah a
umisténi ekotond

- vdokumentaci pro Uzemni fizeni musi byt také specifikovana udrzba (pfipadné
zadouci ,neudrzba“) nové zaloZenych biotopu a ekotonl

- ndahradni lesni plochy nové zaloZzené musi byt navrieny v izemnim fizeni v souladu
s podminkami ochrany pfirody a krajiny

- vysadba novych biotopl, ekotonl a lesnich ploch musi byt provedeno nejpozdéji
s dokonéenim golfového hristé resp. s jeho uvedenim do fadného provozu

- plochy investic do pudy (meliorace) musi byt pfi dalSim vyuziti feSeny tak, aby byla
zachovana jejich funkénost, pfipadné vyloucen jejich negativni vliv na okoli

- bezpecénost provozu golfového hfisté musi byt vyfeSena jiz v dokumentaci pro zemni
fizeni

- na plochach golfového hristé bude zajistén dlouhodoby biomonitoring

- vlokalité RG 5 budou plochy rekreacnich lest vyuzity minimalné pro golf jako plochy,
které zaroven slouZi pro pobytové, cvi¢ebni a relaxacni louky, plochy pro micové hry,
frisbee, vystavni plochy pro difevéné sochy a pfirodni prvky

7.2 Podminky a pozadavky tzemni studie pro rozhodovani v tzemi

a) Prostorova regulace:

- zdastavba bude zasadné provedena jako solitérni rodinné domy s prostorami pro
drobnou Zivnostenskou ¢innost a ob¢anskou vybavenost

- soucasti objektu bude vzdy garaz nebo stani pro minimalné 2 osobni vozidla

- pokud bude v rodinném domu vice bytli, musi byt zvétSen pocet gardzovych mist
nebo parkovacich stani odpovidajicim zplsobem tj. tak, Ze musi byt vidy alespon 1
parkovaci stani na vlastnim pozemku na kazdou samostatnou bytovou jednotku

- vysSka objektll bude 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi, pricemz vyska hiebene
bude 9,0 m v nejvyssim bodé Sikmych, sedlovych, valbovych a polovalbovych stfech,
a 7,0 m v nejvyssim bodé atiky u plochych stfech
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pokud budou prostory v RD vyuzivany pro Zivnostenskou cinnost a obcanskou

vybavenost, nesmi jakékoliv vlivy ztéto cinnosti presdhnout hranice pozemku,
kterymkoliv smérem (hluk, zadpach, prasnost, umélé osvétleni atp.)

b) Komunikace:

- verejné komunikace musi byt provedeny jako obousmérné, se zelenym pdasem,
minimalni Sitka vefejného prostoru musi byt 8 m

- minimalni Sifka pojizdéné komunikace je 4,5 m

- verejna prostranstvi jsou urcené jako volné plochy, kde mohou byt provedeny terénni

c)  Ostatni limity a podminky:
- doplikové stavby nebo prostory se doporucuje pfic¢lefiovat k hlavni stavbé na
pozemku véetné gardzi

8. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

— CE,LKQVA DRUH .
PARCELA |VYMERA | VYMERA POZEMKU VLASTNIK
POZEMKU
2576 2353 76 401 ornd puda |Sazava Parkland, a.s., Taborska 63/27,
Nusle, 140 00 Praha 4
2578 150 3823 ostatni Sazava Parkland, a.s., Taborska 63/27,
plocha Nusle, 140 00 Praha 4
2580 3591 10125 trvaly travni | Paloncy Jana Mgr., Akatova 1173/2,
porost Kobylisy, 182 00 Praha 8
2581 274 7498 orna pida | Paloncy Jana Mgr., Akatova 1173/2,
Kobylisy, 182 00 Praha 8
CELKEM 6 368 97 847

9. STRUKTURA DELENIi PLOCH

Celkové kapacity a plochy uzemi

Obytna zastavba:

2 solitérni RD -

2 bytové jednotky

UZEMNI STUDIE KACOV- ZLIV
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Vyuziti uzemi

PREHLED DOTCENYCH PARCEL A JEJICH NAVRHOVANE VYUZITI
5 STAV NAVRH
PARCELA C.
druh pozemku vymeéra (m?) | plocha | vyméra (m?)
.o BV 2261
2576 ornd plida 2353
RG 92
2578 ostatni plocha 150 RG 150
2580 trvaly travni porost 3591 RG 3591
.o BV 160
2581 ornd plida 274
RG 114
CELKEM 6 368
Poznamka:

V ramci vyuziti dochazi v navrhu US ke zrudeni &sti ploch ZO4 ve prospéch golfu (1460 m?) a
pro obytnou vystavbu (365 m?), tim viak nedochazi k zasadni zméné oproti platnému UP,
protoZe tyto zmény nemaji zadny vliv na koncepci a funkéni feseni ploch UP (viz platny UP po

zméneé ¢. 7)

PREHLED NOVYCH FUNKCNICH PLOCH A JEJICH UMISTENI

NAVRH | PARCELA C. STAV DOTCENA DILET SUMACE
VYMERA (m?) | PLOCH (m?)
2576 4 pé 2261
BV orna puda 2421
2581 orna puda 160
2576 ornd plda 92
2578 i ploch 150
RG OStat’I’lI p OCI a 3947
2580 trvaly travni porost 3591
2581 ornd plda 114
CELKEM 6 368 6 368

PREHLED DOTCENYCH PLOCH DLE TRIDY OCHRANY ZPF
y _ , tfida ochrany
parcela ¢. BPEJ vyméra (m?) " Y
2576 5.29.11 2353 2353
2578 5.29.11 150 150
2580 5.29.11
59941 3591 681 2910
2581 5.29.11 274 274 -
CELKEM m? 6 368 3458 2910
CELKEM % 100 54 46
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10. ZAVER

Uzemni studie byla zpracovdna jako zakladni ndvrh Upravy organizace Uzemi pro potfeby
obce a majitelt pozemkd. Re$enim ploch dochazi ke zlep$eni vyuZiti Gzemi.

Podle Metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj k vymezovani ploch pro golfové
hristé v izemnim planu ze dne 20. bfezna 2014 se hraci plocha golfového hfisté v izemnim
pldnu nevymezuje jako zastavitelna plocha, tzn., Ze ma charakter nezastavéného Uzemi.

Pfed zpracovanim jakékoliv dalsi dokumentace je nutné zpracovat zaméreni Uzemi a vSech
stdvajicich technickym siti, aby mohl byt upfesnén priibéh hranic parcel, komunikaci a
inZenyrskych siti pro obé nové lokality. Jak pro obytnou lokalitu Zliv, tak pro lokalitu golfu
Na Hradku. Zdaroven je nutné provést inZenyrsko-geologicky prizkum, vyhodnoceni
radonového rizika a hydrogeologicky prizkum vcetné vyhodnoceni zasakovani pro navrh
zpUsobu zasakovani destovych vod na pozemcich RD a z komunikaci.

Praha, 10/2016 Ing. arch. Jaroslav Sixta
Ing. arch. Jan Prochdazka
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