UZEMNI PLAN KAcov textovd ¢dst — odivodnéni

Oddvodnéni tzemniho planu KACOV

1 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANiI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

1.1 Zakladni udaje o feSeném uzemi

Redenym Uzemim je spravni Uzemi méstyse Kdcov, tvofené tfemi katastralnimi Gzemimi: Kacov,
Zderadiny, Zderadinky. Obci s povéfenym obecnim Gfadem je Zru¢ nad Sdzavou, obci s rozsifenou
pUsobnosti i okresnim méstem je Kutna Hora, krajskym je Praha.

obec (LAU 2) Kacov (CZ0205 534129)

okres (LAU 1) Kutnda Hora (CZ0205)

kraj (NUTS3) Stfedocesky (CZ020)

obec s rozsifrenou plsobnosti Kutnd Hora

obec s povérenym obecnim Uradem Zruc nad Sazavou

fegené tzemi (kéd k. (i) :(:gfg2(76)61635), Zderadiny (661651), Zderadinky
rozloha fe$eného Gzemi 1110 ha (dle CSU k 31. 12. 2017)

pocet obyvatel 784 (dle CSU k 31. 12. 2016)

1.2 Postaveni obce v systému osidleni

Sociogeograficky je pro feSené Uzemi zdsadnim momentem bezprostfedni vazba na celorepublikové
vyznamnou rozvojovou osu OS5a — Praha — Jihlava, jejiz patef tvofi dalnice D1. Na tu je pomoci sjezdu
na 49 kilometru napojena silnice 11/125, ktera prochazi pfimo feSenym tzemim a zprostfedkovava tak
nadstandardni kontakt Kdacova s hierarchicky vyssimi centry osidleni (viz tabulku vzdalenosti a
dopravnich casl nize).

Méstys sousedi celkem se sedmi samospravami (viz nasledujici tabulku sousednich obci). Dvé spadaji
do okresu Benesov, pét do okresu Kutna Hora.

Tabulka: Sousedni obce

k. a. obec ORP hranice
Vranice .
Zbizuby severni
Zbizuby
Losiny Petrovice Il ) severovychodni
S Kutna Hora . -
Polipsy Cestin vychodni
Rendé&jov Rendé&jov jihovychodni
Chabefice Chabefice jizni
Stfechov nad Sazavou Trhovy Stépdanov jizni
Sousice Viasim ) )
Tichonice zapadni
Tichonice
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Dostupnost do socioekonomicky vysSich center je pozitivné ovlivnéna vySe zminénymi
sociogeografickymi charakteristikami. Tento fakt je jednim z dudlezitych argument(l pro potencialni
rozvoj méstyse. Naopak z hlediska dostupnosti obce s rozsitenou plsobnosti, tedy nadfazeného
spravniho centra, se Kacov nachazi v odlehlé poloze. Podrobnéjsi prehled prostorovych i ¢asovych
vzdalenosti nabizi tabulka nize.

Tabulka: Vzddlenosti a dopravni ¢asy z Kdcova do vybranych center osidleni

mésto Zruén. S. Vlasim Benesov | Kutna Hora | Praha | Jihlava Brno
vzdalenost (km) 10 17 36 37 64 79 157
¢as (min) 15 19 33 41 43 50 90

Uzemni pldn Kacov obecné respektuje platnou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Z hlediska $irsich vztahU je feSena navaznost jednotlivych funkénich ploch a dalSich prostorovych a
funkénich vazeb, zejména dopravni a technické infrastruktury a ochrany pfirody a krajiny vcetné
veskerych prvkl tzemniho systému ekologické stability (USES), které se v fe$eném Uzemi nalézaji.

1.3 Sirsi dopravni vztahy, irsi vztahy technické infrastruktury
Sirsi dopravni vazby

Vazba na nadfrazenou silni¢ni sit je nadstandardni a to pomoci vyjezdu ¢. 49 na dalnici D1 Praha —
Ostrava. Silnice, ktera na vyjezd navazuje, je Il. téidy (11/125 Mlada VoZice — Velky Osek) a i pres svou
délku (necelych 90 km) a propojeni dvou krajl (Jihocesky a Stfedocesky) ma v soucasné dobé jiZ spise
lokdlIni vyznam, ktery déle klesa s dobudovavanim dalSich usekd dalnice D3.

V oblasti Zelezni¢ni dopravy je pro Méstys duleZitd regiondlni jednokolejna neelektrifikovana
elezni¢ni trat €. 212 Cerdany — Svétla nad Sazavou (jedna ze dvou trati tzv. Posazavského Pacifiku).
Na ni se v feSeném Uzemi nachazi jedna Zeleznicni stanice (Kacov) a dvé zastavky (Kacov zastavka a
Stfechov nad Sazavou). Ve Svétlé nad Sazavou trat navazuje na celostatné vyznamnou Zeleznici ¢. 230
Kolin — Havli¢kav Brod, v Ceréanech rovné? na celostatné vyznamnou Zeleznici ¢. 220 Praha — Ceské
Budéjovice.

Sirsi vazby technické infrastruktury

Severni ¢asti reSeného Uzemi (mezi sidly Zderadiny a Zderadinky) protina trasa velmi vysokého napéti
400 kV, zapadni cast zase trasa velmi vysokého napéti 110 kV. Obé bez pfimého vlivu na rfesSené
Uzemi.

Plyn v Zddném ze sidel feSeného Gzemi zaveden neni.

Obecni vodovod je napojen na systém stavajiciho vodovodu Zru¢ nad Sazavou, ktery je zdsoben
pitnou vodou z Gpravny vody Zelivka.

Kanalizace neni soucasti Zadnych nadmistnich soustav.

1.4 Sirsi vztahy USES a dal3i pFirodni systémy

Fyzickogeografickym urcujicim prvkem reseného uUzemi je poloha na pomezi geomorfologickych
oblasti Ceskomoravské vrchoviny a Stfedoceské pahorkatiny, tedy v relativné €lenitém UGzemi pfi
stfednim toku feky Sazavy. Do reSeného Uzemi tak zasahuje vyznamny prvek Uzemniho systému
ekologické stability (USES) — nadregionalni biokoridor K78. Na pravém piitoku feky Sazavy —
Losinském potoce je vymezena Evropsky vyznamna lokalita Losinsky potok.
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2 ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s ust. § 58 stavebniho zdkona s vazbou na katastralni
zakon. Zahrnuty byly (v souladu s metodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj ze zafi 2013
»Vymezeni zastavéného Uzemi“) zejména:

. zastavéné stavebni pozemky (pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s
obytnymi a hospodaiskymi budovami

o stavebni proluky (prostor mezi zastavénymi stavebnimi pozemky do rozlohy cca 0,5 ha)
. pozemky zahrnuté v intravildnu vymezeném v roce 1966
. pozemni komunikace nebo jejich ¢dsti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného Uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je vedena zejména po hranici parcel, v pfipadech, kdy je to ucelné (napf.
plosné rozsahlé parcely, rlzna funkéni vyuZiti v ramci jedné parcely apod.), po spojnicich lomovych
bodu hranic parcel

3 ODUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

3.1 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi
3.1.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni
3.1.2 Kulturni pamatky

Dle ustfedniho seznamu kulturnich pamatek se v feSeném Uzemi nachazi Sest kulturnich pamatek,
(viz tabulku nize).

Dle zdkona ¢. 122/2004 Sb., o valecnych hrobech a pietnich mistech, ve znéni pozdéjsich predpisu, je
nutno chranit veskera pietni mista, pamétni desky, pomniky a pamatniky, které lze povazovat ve
smyslu tohoto zakona za valecné hroby.

V Uzemi se dale nachdzeji objekty historicky i architektonicky vyznamné, které mohou byt nazyvany
pamatkami mistniho vyznamu. Jedna se predevsim o drobné sakralni objekty v krajiné, plastiky.

Tabulka: Kulturni pamdtky v Feseném tzemi

- kate- . .
katalog. Cislo . nazev anotace k. a.
gorie

Areal dékanstvi s hospodarskym
stavenim a branou s brankou. Patrova
stavba dékanstvi s hodnotnou jednoduse
¢lenénou fasddou a valbovou stfechou.
Barokni z roku 1718. Intaktné dochovana
1000142239 | aredl dékanstvi stavba, mirné upravovand v 19. stoleti. Kacov

Zficenina hradku Pusty hrad s
archeologickou lokalitou. Nejvyraznéjsi
relikt ve zbytku ndrozni polookrouhlé
véZe v JZ naroZi s navazujicimi Useky
obvodové hradby.

hradek Pusty hrad,
zficenina a
1000131114 | objekt | archeologické stopy
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Pozlstatky stfedovékého Slechtického
sidla na pomezi mezi hradem a tvrzi.

Kaple na ¢tvercovém pldorysu se
zaoblenymi ndrozimi, hladkou fasadou a
kaple Nejsvétéjsiho | zvonovitou stfechou.

1000140261 | objekt | Srdce JeZiSova Pochazi z prelomu 18. a 19. stoleti.

Barokné klasicistni objekt stfredovékého
plvodu stoji pfi komunikaci severné od
1000147555 kostel Narozeni | zamku, k némuz je pfipojen vzdusnym
_0010 objekt | Panny Marie mostem.

sousosSi Panny Marie
a Ctrnacti svatych
1000145767 | objekt | pomocnikd

1000147555 | areal zamek

3.1.3 Archeologické lokality

Dle databaze Narodniho pamatkového Ustavu se v feSeném Uzemi nachdzi celkem sedm evidovanych
Uzemi s archeologickymi nalezy (viz tabulka nize). Ctyfi z nich spadaji do I. kategorie (Gzemi s
pozitivné prokdazanym a dale bezpecéné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezt), tfi do II.
kategorie (Uzemi, na némzZ dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale urcité
indicie mu nasvédcuji nebo byl prokdzan zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalez( 51 — 100 %). Celé fesené Uzemi dale spada do lll. kategorie (Uzemi, na ném?z
nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl a ani tomu nenasvédcuji
zadné indicie, ale jelikoz predmétné uzemi mohlo byt osidleno &i jinak vyuZito clovékem, existuje 50
% pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl).

Tabulka: Seznam tzemi s archeologickymi ndlezy

pof. ¢. SAS nazev UAN kategorie katastr
13-34-11/1 Kacov - méstecko s tvrzi a kostelem [ )
13-34-11/2 Kacov - byvalé Tyceho zahradnictvi [ Kacov
13-34-11/7 Hrochovy Zderadiny - stfed.a novov. jadro obce Il

13-34-11/8 Zderadinky - stfedov. a novov. jadro obce s tvrzi Il Zderadinky
13-34-11/9 Zderadiny - stfedovéké a novovéké jadro obce I

13-34-16/2 Zliv - obec stfedovékého plvodu I )
13-34-16/5 Hradek Pusty hrad [ Kacov

3.1.4 Urbanisticka struktura

Je teSena detailnéji vramci kapitoly ,Oddvodnéni urbanistickd koncepce, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch, ...“.

3.1.5 Pfirodni hodnoty a zdroje

Geologie a geomorfologie

Geologicky je Fedena oblast soucasti Ceského masivu. Geomorfologicky je spoleénym jmenovatelem
Ceskomoravskd soustava a dale se rozpadd do dvou oblasti (viz tabulku nize).
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Tabulka: Geomorfologické zarazeni feseného uzemi

provincie

Ceska vysodina

subprovincie

Ceskomoravska soustava

oblast Stredoceska pahorkatina Ceskomoravska vrchovina
celek Vlasimska pahorkatina Hornosazavska pahorkatina
podcelek MladovoZicka pahorkatina Svételska pahorkatina
okrsek Kacovska pahorkatina Cestinska pahorkatina

Zarazeni z hlediska geomorfologie nazorné predkladd tabulka vyse. Grafické zobrazeni potom
pfiblizuje obrazek nize. Ten svym rozsahem pokryva feSené Gzemi. Nadmotrské vysky se pohybuji od
témér péti set metrli nad morfem v nejvyssich partiich az po ti sta metrQ pfi hladiné reky Sazavy, jejiz
zarezy (stejné jako zarezy jejich pritokl) jsou z obrazku patrné.

Obrdzek: Geomorfologie reseného uzemi

V feeném Uzemi se, dle aplikace Ceské geologické sluiby — Geofond, nenachazi 7adné chranéné
loZiskové uzemi, loZisko nebo progndzni zdroj.

Z hlediska radonového rizika je feSené Uzemi zatazeno do kategorie 2, tedy stfedni.

Poddolovand uzemi

V feSeném Uzemi se nachazeji tato poddolovana uzemi:

kli¢ nazev surovina stari projevy plocha (m?)
2511 Kacov 2-Vranice poli;r!:::aélixzx dy do 18. stoleti 7adné 56659
4658 Zderadinky 2 grafit do 19. stoleti propadliny 900
2514 | Vranice-Zderadinky grafit do 19. stoleti propadliny 56791
2522 Kacov 3 -Klenka grafit do 19. stoleti drobné 900
4655 Zderadinky 1 grafit do 19. stoleti haldy + propadliny 900
4659 Kacov 4 polymetalické rudy do 19. stoleti haldy + propadliny 17683
2500 Kdcov 1-Kozinec - do 19. stoleti drobné 20612
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Pro eventuadlni stavebni zaméry na poddolovaném Uzemi je tfeba zpracovat bansky posudek a
postupovat dle €SN 73 00 39 ,,Navrhovani objektd na poddolovaném tzemi.

Hydrologické poméry a klima

Redené Gzemi néle#i k Severnimu Umof¥i, povodi Labe. Déale proti proudu (smérem k hierarchicky
nizsim Urovnim) se jedna o povodi feky Vitavy a feky Sazavy, ktera jiz protéka pfimo feSenym tzemim
(Fieni kilometry cca 84 a7 94). Mezi jeji nejvyznamnéjsi piitoky v feSeném Uzemi patfi Cestinsky a
Losinsky potok, oba se do Sazavy vlévaji zprava.

Na Sazavé byla Krajskym ufadem Stfedoceského kraje, Odborem Zivotniho prostredi a zemédélstvi na
zdkladé § 104 odst. 2) pism. d) vodniho zdkona (¢. 254/12001 Sb.) a v rozsahu vécné plsobnosti dané
v § 107 pism. o) vodniho zakona stanovena na navrh spravce povodi, tj. Povodi Vitavy, statni podnik,
24. 11. 2006 zaplavova Uzemi Qs, Qy0 @ Qg0 @ to vEetnd aktivni zény. Tento limit je pro Uzemni plan
Kacov jednim z nejvyznamnéjsich z hlediska prostorového rozvoje méstyse.

Fauna a flora

Fytogeografické zarazeni koreluje s geomorfologickym. Re$ené Uzemi se tak rozpadd do dvou
fytogeografickych okrsk(i — Hornosazavské pahorkatiny a Stfedniho Povltavi. Jedna se o pahorkatinny
vyskovy vegetacni stupen s vyskytem prevainé mezotermnich druhi rostlin). Pfevladajici plvodni
vegetacni jednotkou je les stfedoevropského typu, konkrétnéji dubo-habrovy. Nahradni pokryv ¢asto
predstavuji jehlicnaté ¢i smisené lesy, vihké louky a zemédélska plda.

Obecné je Uzemni ochrana zakotvena v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist a jeho provadécich vyhlaskach 395/1992 Sb. a 60/2008 Sb. V feseném Uzemi se
nachazi vyhlasena evropsky vyznamna lokalita (EVL) Losinsky potok spadajici do evropské soustavy
Natura 2000. Natura 2000 je celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany,
kterd umoznuje zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druhd v jejich
pfirozeném aredlu rozsifeni ve stavu pfiznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav
obnovit. Na Uzemi Ceské republiky je Natura 2000 tvofena vymezenymi ptacimi oblastmi a
vyhlaSenymi evropsky vyznamnymi lokalitami.

Natura 2000 - EVL Losinsky potok
Kod lokality: CZ0213042
Rozloha (ha): 0,667

Biogeografickd oblast: kontinentalni

Zarazeni EVL na evropsky seznam: 2008/25/ES

Nafizeni vlady o stanoveni ndrodniho seznamu EVL: nafizeni vlady ¢. 318/2013 Sb., pfiloha 73

Nazev predmétu ochrany: mihule potoéni (Lampetra planeri)

Mihule potocni je neparazitickym druhem vyskytujicim se vyhradné ve sladkych tekoucich vodach
s jemnymi naplavami, ve kterych Ziji larvy (zvané minohy) zahrabany v jemném sedimentu. Obyvané
naplavy nemusi byt rozsahlé a mohou pokryvat jen maly zlomek plochy dna. Jeden metr ¢tverecni
vhodného stanovisté obyvaji misty i desitky larev, jez byvaji nachazeny nejcastéji v pobieznim pasmu.
Useky s piscitym az $térkovitym dnem vyuZivaji dospélé mihule jako mista tfeni. Minohy se Zivi
predevsim detritem, rozsivkami, fasami a jemnymi zbytky rostlin. Naopak dospélci jiz potravu
neprijimaji a stfevo jim postupné degeneruje. Tento proces vétsinou zacina béhem fijna, kdy u larev
pfiblizné ve Ctvrtém nebo patém roce Zivota dochazi k metamorféze a stavaji se z nich plodni
dospélci. Treci migrace proti proudu probihaji ve dne i v noci. Mihule dokazi prekonat rychlost
proudu do 0,8 m/s, prekazky vyssi jak 10 cm, jako jsou napfiklad pFicné prahy a jezy, jsou pro né
neprekonatelné. Po treni, které se odehrdvd na prelomu kvétna a cervna na hrubopiscitych
nanosech, dospélé mihule potocni hynou. Mihule poto¢ni doristaji maximalni délky 19 cm.
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Cilovy stav predmétu ochrany: zachovat stav odpovidajici dobé vyhlaseni

Veskeré zasahy do koryta potoka by mély byt omezeny na nezbytné pripady. Pfedevsim je tfeba
zamezit regulacim toku a vzniku novych migracnich prekazek. Prace je mozné provadét jen mimo
dobu tfeni mihule a mél by jim predchazet biologicky prlizkum zaméreny hlavné na pfipadné naplavy.
Zvolend reseni by meéla respektovat prirodni podminky lokality (geologickou stavbu, charakter
sedimentu, okolni vegetaci apod.). BEhem zasahu by méla byt zachovavana nebo obnovovana
tvarova Clenitost kynety (prohloubena ¢ast ve dné koryta) toku a pfirozeny charakter sedimentu,
zahloubeni koryta by nemélo byt zvySovano. Naplavy z jemného sedimentu v misté provadénych
praci a jeho blizkém okoli je tfeba v nejvyssi mozné mire chranit pred poskozenim ¢i znecisténim.
Nebude-li mozné zasah do nich vyloucit, je tfeba pfistoupit k zachrannému transferu mihule.

U budoucich konkrétnich zaméra, kdy nebude stanoviskem organu ochrany pfirody vyloucen
mozZny vyznamny vliv na soustavu Natura 2000, je tfeba posoudit konkrétni zaméry dle § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V Uzemi se nachazeji nékteré vyznamné krajinné prvky vyplyvajici z § 3 odst. b) zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou ekologicky, geomorfologicky
nebo esteticky hodnotné casti krajiny utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfrispivajici k udrzeni jeji
stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
Dale jsou jimi jiné Casti krajiny, které zaregistruje organ ochrany ptirody jako vyznamny krajinny
prvek, zejména mokfady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostl a
zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy
porostd sidelnich Utvard véetné historickych zahrad a parkd. Zvlasté chranénd cast prirody je z této
definice vynata.

Uzemni systém ekologické stability

Podle § 4 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické
stability uchovani a reprodukci ptirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny a na vytvoreni zaklad(i pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti viech
vlastnikd a uZivatell pozemki tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvéareni je vefejnym zdjmem, na némz se
podileji vlastnici pozemkd, méstyse i stat.

Pro zachovani trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizacnich prvk( a jejich vzajemné
propojeni. Kostra ekologické stability je navriena na zakladé srovnani aktudlniho a potencidlniho
pFirodniho stavu ekosystéma v krajiné. P¥i navrhu USES jsou ddleZité sméry migraénich tras (vodni
toky, udoli, hibety apod.), reprezentativnost stanovisté, zastoupeni ekologicky vyznamnych prvkd,
antropogenni zasahy do krajiny, ndvaznost na sousedni katastry a vzajemné provazani navrha USES.
Pro skladebné prvky USES jsou vymezovany zbytky pFirodnich a pfirozenych spolecenstev s nejvyssi
ekologickou stabilitou, pfipadné jsou zakladany nové. Tyto segmenty krajiny maji priznivy vliv na
okolni méné stabilni ¢asti krajiny a jsou nezbytné pro ochranu celkové biodiverzity.

Navrh USES

Regeni USES vychazi ze zpracovanych podklad@i a dokument(. Jednotlivé prvky byly v souladu
s principy projektovani USES a s ohledem na stav v Uzemi aktualizovdny a upfesnény v méfitku
uzemniho planu tak, aby co nejvice vyuZivaly stavajicich fragmentl ekologicky stabilnéjsich ploch
v krajiné, pripadné aby zalozZily nové logické casti.
Pro vymezeni skladebnych ¢asti USES v Fedeném Gzemi slouzily nasledujici podklady:

e 7ZUR Stfedoceského kraje (Aktualizace €. 1 — nabyti Gcinnosti 26. 8. 2015)

e UAP SO ORP Kutnd Hora (2016)

e Platné Uzemni pldny okolnich obci

e Terénni prizkum zpracovatele



UZEMNI PLAN KAcov textovd ¢dst — odivodnéni

Skladebné &asti USES tvofi kostru biologicky nejvyznamnéjsich &asti fe$eného tzemi. Uzemni plédn je
vymezuje ve vyhovujicich prostorovych parametrech. Zajisténi jejich funkcnosti spociva ve vhodném
zpUsobu hospodareni (na zemédélské pldé ukondeni intenzivniho hospodareni, obnova druhové
skladby luk, obnova a doplnéni bfehovych porostl vodoteéi a rozptylené zelené). Je nezbytné
koordinovat feeni s ndvrhem komplexnich pozemkovych Uprav. Vazby USES jsou koordinovény
s Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci a se ZUR Stfedoceského kraje.

Funkéni, ¢aste¢né funkéni i nové zaloZena biocentra jsou v Uzemnim planu vymezena jako plochy
pfirodni s prevahou regulativi zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci ptirodniho
bohatstvi a ptiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny. Biokoridory jsou vymezeny tzv.
prekryvnou funkci, nebot kromé vyse uvedenych funkci plni i mnoZstvi ostatnich funkci.

Prehled skladebnych ¢éasti USES vymezenych Uzemnim planem Kacov

Tab.: Nadregiondlini biokoridor

oznadeni | délka/sifka zakladni charakteristika

Ekostabilizaéné nejhodnotnéjsi soucasti feSeného uzemi neni samotny tok
reky Sdzavy, ale spiSe migra¢né vyznamné Uzemi tento tok sledujici a
obchazejici sidla Zliv, Rac¢inéves a Kacov z vychodu. Mimo fesené uzemi
vstupuje biokoridor do regionalniho biocentra RC 937 Vlachov, néasledné se
NK 78 | 2500/50 m | vraci do feSeného Uzemi, obchazi z vychodu celé Zamosti, prekracuje silnici
11/125, ze severu obchazi rovnéz rekreacni aredl U Losinského mlyna a pres
lokalni biocentra LBC 2 a 3 pokracuje v jizné orientovanych zalesnénych
svazich dale po proudu feky Sazavy.

Tab.: Regiondlni biocentrum

oznaceni nazev rozloha zakladni charakteristika

V feseném Uzemi predstavuje nivu Losinského potoka. Funguje
tedy jako jakdsi naraznikova bariéra evropsky vyznamné lokality.
Smiseny les s prevazujicimi jehlicnany, prechazejici do lu¢nich
spolecenstev obhospodafovavanych extenzivnim zplsobem.

RBC937 | Vlachov 15,8 ha

Tab.: LokdlIni biocentra

oznaceni nazev rozloha zakladni charakteristika navrhovana opatieni

Vychodni hiebeni udoli protékajiciho
Zbizubského potoka. Smiseny les

s pfevazujici smrkovou monokulturou
dopliiovanou vzrostlejSimi listnaci.

Podporovat a
dopliovat vtrousené
enklavy listnaca.

LBC 1 U Skolky | 3,2 ha

Jihovychodné orientovany mirny vychoz do
Udoli Losinského potoka u soutoku se
Sazavou. V ramci stromového patra
druhové rozmanitéjsi les vklinény mezi
silnice 11/125 a 111/12520. Soucast trasy
nadregionalniho biokoridoru NK 78.

Dale podporovat
druhovou rozmanitost
a vyssi stupen
promiSenosti lesniho
spolecenstvi.

LBC 2 Zlaty dul 4,5 ha

Na Jihozdpadné orientovany svah ostrohu Zvratit pomér
LBC3 | 5 pizch | 48ha prechazejiciho do $iréi nivy feky Sazavy. listnatych a
Nad rekreacni lokalitou stejného nazvu. jehli¢natych
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spolecenstev.

LBC4

Na
Stinadlech

3,2 ha

Vysek litordIniho pasma Sdzavy. Na pravém
brehu, na jihovychodnim okraji rekreacni

oblasti Na Zabkdch, druhové relativné
rovnomérné rozlozeny lesni porost

(vtrouseny i dub, buk). Na opacné strané

feky vzrostly pas listnatych strom.

Dohlizet na
oboustranné

prospésny kontakt
rekreacni oblasti a
vnoreného lesniho
porostu. Neumoznovat
rozsifovani zastavby

na ukor lesa.

LBC5

Mala
Strana

5,4 ha

biokoridoru LBK 4 sledujiciho cely tok reky
v feSseném Uzemi). Drobné litoralni pasmo
na levém brehu zahrnuje relativné druhové

Prevainé samotny tok feky Sazavy (dalsi
fiéni stanovistni prvek rozsahlého

a

pestré listnace ve velmi prikrém svahu
mezi fekou a sidlem.

Udrzovat stromové
patro v dobré kondici

pripadné doplfovat
o hlubokokorenné
druhy.

LBC6

Vv
rybnickach

1,9 ha

vodnim toku reSeného Uzemi, rece Sazaveé.

Dalsi z fady biocenter na dominantnim

Pfesah do litoralniho pasma zahrnuje

louku pfiléhajici pfimo k zastavénému

Uzemi, na jiznim cipu k Cistirné odpadnich

vod. Ta po své rekonstrukci v roce 2015
predstavuje pro cely USES v fe$eném

uzemi jednoznacné pfinos. Na vychodni

strané je biocentrum soucasti
administrativni hranice a navazuje tak
pfimo na regionalni biocentrum RC 937
Vlachov (viz vyse).

Postupné kultivovat
louku jejim

pravidelnym secenim.

LBC7

U hibitova

4 ha

Treti lokalni biocentrum na S3dzavé. Na
severu pfimo na feku navazuje mistni
komunikace spojujici Kdcov a Zavodi, na
vychodé ocelovy most. Jizni ¢ast biocentra

ma opét charakter pribfezni louky a je
ukoncena zastavitelnou plochou rozsitujici
hibitov.

Ddle kultivovat louku
jejim pravidelnym
secenim. Pfipadné
doplfovat porost

luzniho typu.

LBC8

Kozinec

4,5 ha

Reka s prilehlymi pravobieznimi loukami za
mostem silnice 11/125. Luéni porosty (obcas
dosud nevhodné intenzivné obdélavané)
lemované pasem vzrostlych listnacua.

Louky obhospodarovat

extenzivné. Pfipadné
dopliiovat o porost
luzniho typu.

LBC9

Pod
golfem

4,9 ha

Cast Fieniho koryta, navazujici téleso
Zeleznicni traté ¢. 212 (vzhledem ke svym
parametrim nepredstavuje pro chod
biocentra podstatny problém) a prudky
zalesnény svah.

Obnovovat prevazné
listnaty porost,
doplnovat o
hlubokokofenné
druhy.
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Jedno ze dvou biocenter vloZenych do jizni Zuratit pomer
Casti nadregiondlniho biokoridoru NK 78. . p
Pod Y vy ‘ vs . , listnatych a
LBC 10 4,9 ha | Pfevainé smrkova cast lesa doplfiovana na s Ly s
Klenkou , , Y 4N Ll ) jehli¢natych
zapadni strané dalsi jehlicnatou, ale i "
. " spoledenstev.
listnatou Skolkou.
Nové zaloZzeny smiSeny lesni porost na . .
vy . v.y, Ly ¥ . x p, i Doplnit novou vysadbu
Babiccino mirné svazité nivé mezi Cestinskym o
LBC 11 Dy 1 1,9 ha . L v v o melioraéni a
udoli potokem a mistni komunikaci z Racinévsi « sty
vy zpeviujici dreviny.
do Knéze.
Obnovovat pfevaziné
listnaty porost,
Nad Tahlé svazité udoli vychodni expozice doplriovat o
LBC12 | Vikovskym | 3,7 ha podél Vlkovského potoka osazené hlubokokofenné
potokem smiSenymi Skolkami. druhy. MoZnd jsou i
subtilni luéni
spolecenstva.
Vychodné exponovany prudky breh reky
Sazavy vCetné pfilehlé feky. Ve dvou , L
, . v,yv s vp, y, , Postupné zkvalithiovani
U Starého nejpfikrejSich castech skalni vychozy L . ,
LBC 13 4,9 ha v, .y . luk jejich pravidelnym
hradu vyuzivané i pro rekreacné-sporotvni ucely. cedenim
Smiseny les prechazi vyse v nepfilis )
vyvinuté lucni porosty
Jizné orientovany mirny svah nad fekou IR
Sazavou azZ lesostepniho charakteru Doplfovani prevazné
LBC 14 U Hrobu 5,7 ha . P vy s listnatého porostu a
SmiSené porosty se stfidaji s nepfilis .
S . seceni luk.
vyvinutymi travnimi porosty.

Tab.: Lokdlni biokoridory

oznaceni | délka/sifka

zakladni charakteristika

LBK1 |2150/30m

Vstupuje do feSeného Uzemi na severu relativné zafizlym ddolim
Zbizubského potoku. Z ného vystupuje ve stopé bezejmenného levého
pfitoku do biocentra LBC 1, vraci se zpatky do udoli Zbizubského potoku a

sleduje jej jakoZto pfirozenou i administrativni hranici az k arealu hromadné
rekreace u Chobotského mlyna. Zde Usti do nadfazeného biokoridoru NK 78.

LBK2 |1770/30m

Obdoba LBK 1. Sleduje vsak udoli Vlkovského potoku a je tak soucdsti

— Losinského potoka.

vychodni hranice fesSeného Gzemi. Prochazi biocentrem LBC 12 a Usti do EVL

LBK3 |1670/30m

Propojuje suchou cestou dvé biocentra rozkladajici se na fece Sazavé, LBC 4

a LBC 13. Jednd se o severojizni spojeni s relativné kvalitnimi parametry.
Zéasadni vyjimkou je pfechod pres silnici 11/125.

5850/ min

LBK 4
40m

Rozsahly biokoridor sledujici cely tok reky Sdzavy v feSeném tzemi. Po

proudu feky jsou na ném postupné umisténa lokalni biocentra LBC 9,

LBC 13, LBC5,LBC6,LBC7,LBC8,LBC4alLBC3.

LBK5 850/30 m

Suchozemsky biokoridor propojujici nadregiondlni biokoridor NK 78 a
lokalni biokoridor LBK 4. Na své trase prochazi lokalnim biocentrem

LBC 14.
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3.1.6 Hodnoty civilizacni a technické
Havarijni plan

Dle zékona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist, byl pro Stfedocesky kraj zpracovan Havarijni plan predstavujici souhrn
opatreni k provadéni zachrannych a likvidacnich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
plUsobeni ohrozeni vzniklych mimoradnou uddlosti a k odstranéni nasledkd zplsobenych
mimoradnou udalosti. Havarijni plan Stfedoceského kraje byl zpracovan hasi¢cskym zachrannym
sborem Stfedoceského kraje.

Krizovy plan

Krizovy plan kraje je zpracovdvdan, aktualizovdn a ovéfovdn mimo obdobi hrozby vzniku krizové
situace pfislusnymi organy krizového fizeni v rozsahu vychazejicim z jejich vécné pUsobnosti.
Nalezitosti a zplUsob zpracovani upravuje natizeni vlady ¢. 462/2000 Sb., ve znéni nafizeni vlady ¢.
36/2003 Sb. a ¢. 431/2010 Sh. v §§ 15, 15b a 16.

Zpracovatelem krizového pldnu kraje je hasié¢sky zachranny sbor Stfredoceského kraje. Zpracovatelem
krizového planu obce s rozsifenou plsobnosti je rovnéz hasicsky zachranny sbor kraje. NaleZitosti
upravuje nafizeni vlady ¢. 462/2000 Sb., ve znéni nafizeni vlady ¢. 36/2003 Sb. a nafizeni vlady
431/2010 Sb. v § 15, 15c a 16.

Ochrana tzemi pred povodnémi a prichodem povodfiové viny

Na fece Sazavé byla Krajskym ufadem Stfedoceského kraje, Odborem Zzivotniho prostiedi a
zemédélstvi na zdkladé § 104 odst. 2) pism. d) vodniho zakona (¢. 254/12001 Sbh.) a v rozsahu vécné
plsobnosti dané v § 107 pism. o) vodniho zdkona stanovena na navrh spravce povodi, tj. Povodi
Vltavy, statni podnik, 24. 11. 2006 zéplavova Gzemi Qs, Qup @ Qigo. Déle je platné rozhodnuti KU SK ¢&.
j. 086825/200907P-Bab ze dne 25. 6. 2009 o aktivni z6né zaplavového Uzemi v F. km 87,169 — 89,361.
Pro Uzemi je rovnéZ zpracovan Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tyto limity jsou
pro Uzemni plan Kécov jedny z nejvyznamnéj$ich z hlediska prostorového rozvoje méstyse a
v navazujicich Uzemnich fizenich je tfeba jej respektovat.

Pro potreby spravy a udrzby vodnich tok( je nutné zachovavat po obou stranach toku pro moznost
uzivani volny nezastavény manipulacni pruh o Sifce 8 m (u vyznamnych vodnich tok() resp. 6 m od
bfehové cary dle § 49 zak. ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o znéni nékterych zakond, v platném znéni a
vyhlasky ¢.470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tok( a zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou vodnich toka.

DulezZité je rovnéz fesit zmirnéni negativnich dopad( lokalnich povodni v Uzemi zejména pak formou
protieroznich opatfeni, mj. revitalizaci tokli s moznosti jejich fizeného rozlivu, ekosystémovych
krajinarskych opattreni, ndvrhem suchych poldr(, apod.

Z6ny havarijniho planovani

Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadnd zéna havarijniho planovani. V feSeném Uzemi se nenachazi
zadny subjekt nakladajici ve vétsim rozsahu s nebezpecnymi latkami.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

V feseném Uzemi se nenachazi zadny staly dkryt. V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyZadujici
ukryti, budou v mirové dobé vyuZity pfirozené ochranné vlastnosti staveb.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obyvatelé postizeni mimoradnou udalosti budou ubytovani v urcenych objektech na tzemi méstyse i
mimo néj dle zpracovaného Havarijniho planu Stfedoceského kraje. Jedna se o objekty obcanského
vybaveni — zejm. mistni sokolovna, uUrad méstyse, materskd a zakladni Skola nebo saly pfi
pohostinskych zafizenich. Vlastni organizace a technické reseni neni tkolem Uzemniho planu.
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Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na Uzemi méstyse se nenachazeji sklady materiadlu civilni obrany a humanitarni pomoci. V pfipadé
nutnosti bude pro jejich skladovani a vydej vyuZzit objekt mistni sokolovny.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
V pripadé uniku nebezpecénych latek budou tyto odvezeny mimo rfesené Uzemi (v feSeném Uzemi se

objekty ¢i plochy vhodné pro jejich uskladnéni nenachazeji). V pfipadé havarie bude vyvezeni a
uskladnéni nebezpecnych latek fizeno uradem méstyse.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

V pripadé vzniku mimoradné udalosti se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich budou
podilet pravnické osoby i fyzické osoby dle charakteru mimoradné uddlosti v koordinaci s Ufadem
méstyse. VrieSeném uUzemi se nevyskytuje ani neni navrhovano Zzadné zahrabovisté. Pro
dekontaminaci budou uzivany vhodné zpevnéné plochy s odpadem a pfivodem vody.

Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

V fe$eném Uzemi se nevyskytuji sklady nebezpeénych latek. Uzemni plan realizaci takovych skladil
neumoznuje.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvéleného Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Stfredodeského kraje. Bude zajisStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15
I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Pramenisté-Pandava-Zbraslavice (Kutna Hora). Zasobeni pitnou
vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdrojd pro
zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( tzemné pfislusného hygienika.

V pfipadé potreby nouzového zdsobovani elektrickou energii budou na uréené objekty pripojeny
mobilni zdroje energie.

3.1.7 Obrana statu

Vymezenym Uzemim MO ve smyslu § 175 stavebniho zdkona, v ném? Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO, je celé Gzemi pro tyto druhy vystavby:
e vystavba objektl a zatizeni tvofici dominanty v Uzemi;

e stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorl, mobilnich telefond, vétrnych
elektraren apod.);

e stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy a ruseni
objektd na nich vcéetné silniénich mostQ, Cerpacich stanic PHM;

e nové dobyvaci prostory véetné rozsireni plvodnich;
e vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objekt(, zména jejich kapacity;
e  zfizovani vodnich dél (prehrady, rybniky);

e vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomeér( vodni hladiny;

e  Ticni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni;
e Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich;
e 7Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.;

e stavby vyssi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym uzemim MO a je
zde uplatriovan prisnéjsi pozadavek ochrany;

e veskerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodarit MO.

12
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3.1.8 Pozarni ochrana

Pro uvaZovanou vystavbu v ramci zastavitelnych ploch bude zajistén dostatecny zdroj pozarni vody
podle CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb — zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni
vody a pfijezdové komunikace pro poZzarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804 a dle
vyhlasky ¢. 268/2011 Sh., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

3.1.9 Radonovy index geologického podlozi

Problematiku ozafeni z pfirodnich zdroja ionizujicitho zareni a zplUsoby Uprav vedouci ke snizeni
ozareni z pfirodnich zdroji upravuje vyhlaska ¢. 307/2002 Sb., o radia¢ni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpistd. Uzemi méstyse je zafazeno do kategorie 2, tedy stredni.

3.2 Oduvodnéni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3.2.1 Vychodiska koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladnim vychodiskem je snaha o ochranu a vyvaZeny rozvoj vySe nastinénych pfirodnich,
kulturnich, urbanistickych i civilizacnich hodnot za sou¢asného respektovani celé skaly prostorovych i
funkénich limitQ. Jednotlivé hodnoty a limity jsou zmapovany a vclenény do celistvé koncepce.
Koncepce je dilem idey zhotovitele. Je spoluvytvafena spektrem zamér(, limitl a hodnot z
nadrazenych dokumentaci a zamérl samospravy i jednotlivych pravnickych a fyzickych osob
pUsobicich v Feseném Uzemi.

Koncepce rozvoje vychazi zejména z nasledujicich priorit:

e zohlednit pozici méstyse v rozvojové ose celorepublikového vyznamu OS5a Praha - Jihlava

Regené Uzemi spada vramci PUR CR do rozvojové osy celorepublikového vyznamu 0S5a Praha —
Jihlava. Rozvojova osa je v feSeném Uzemi charakterizovana bezprostifedni vazbou na vyznamnou
dopravni cestu, tj. dalnici D1. DalSim podstatnym efektem je dlleZitd regionalni jednokolejna
neelektrifikovana Zelezni¢ni trat ¢. 212 Ceréany — Svétld nad Sazavou (jedna ze dvou trati tzv.
Posazavského Pacifiku), jejiz sociogeograficky potencidl spociva zejména v rozvoji cestovniho ruchu.

Uzemni plan na vy$e zminéné skutecnosti reaguje zejména fadnym vymezenim zastavéného Gzemi,
analyzou vyuZzitelnych proluk a vymezenim odpovidajiciho rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni
(viz kapitolu Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch), které je dominantni funkci celého reseného Gzemi. Rozvoj cestovniho ruchu je
podporen snahou Uzemniho planu o polyfunkéni vyuzivani zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch,
kde jsou umoznény sluzby i vyroba s podminkou neprekracovani negativniho vlivu na okoli.

e konsolidovat stav verejné infrastruktury v obci

Uzemni plan vymezuje stabilizované i navrhové plochy ob&anského vybaveni vefejného charakteru,
verejnych prostranstvi a dopravni a technické infrastruktury. Graficky jsou zndzornény rovnéz paterni
trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd nebo nadzemniho elektrického vedeni. Kromé explicitniho
vytyCeni jsou Uzemnim pldnem rovnéz stanoveny pfislusné zasady uzivani i konkrétni regulativy pro
jednotlivé funkce tak, aby soucasny i potencidlni vyskyt vétSiny obcanské vybavenosti vefejného
charakteru nebyl svazovan do momentdlnich prostor, nalad, hospodarskych Cisel, ale bylo umoZnéno
a podporeno variabilni nakldddni s nim. Uzemni plan rovnéZ umoziiuje ve vét$iné ploch s rozdilnym
zpUsobem wvyuZiti zahrnutych v zastavéném uUzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby
realizaci dopravni i technické infrastruktury.

e podporovat vyznam obce jako strediska cestovniho ruchu

Dalsi socioekonomicky vyvoj Kdcova je do velké miry zavisly na kultivaci a rozvoji rekreace,
cestovniho ruchu. Snahou Uzemniho planu je proto mimo jiné nebranit prolinani funkci, které se
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vzdjemné negativné neovliviiuji a mohou tento rozvoj podpofit. Proto dochazi k integraci verejné
infrastruktury do ostatnich relevantnich ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. Integrovat lze i
komercéni obcanskou vybavenost. DlleZitou podminkou vsak je, aby chod komercni obcdanské
vybavenosti neovlivnil sousedni plochy nad pfipustné normy zejména z hlediska hygieny. V
souvislostech Kécova je totiz komeréni ob¢anska vybavenost Uzemnim planem chapana jako nedilnd
soucast konsolidace socidlniho Zivota v obci.

Konkrétnimi kroky, které povedou k navySovani vyznamu Kacova jako centra cestovniho ruchu, je
napf. uzemni stvrzeni rozsahu jednotlivych areal( rekreace hromadného i individualniho charakteru a
zejména potom arealu golfového pomoci koridoru KGH.

e rozvijet ekologickou stabilitu Feseného uzemi

V rdmci ploch nezastavéného Uzemi hraji z hlediska ekologické stability nejen méstyse, ale i SirSiho
regionu nejdulezitéjsi roli feka Sazava se svym pfirozenym pribéhem toku, s ni souvisejici Sirsi
migracni koridor a navazujici prvky USES vSech kategorii. Samostatnou kapitolou je vyhlasena
Evropsky vyznamna lokalita — Losinsky potok. Ochrana a Setrny rozvoj vySe zminéného je zajisténa
nejen regulativy odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ale i stanovenymi prioritami
koncepce usporadani krajiny a zasadami stanovenymi specielné pro plochy biocenter a biokoridoru.

UP v3ak nahliZi na tyto exponované plochy nezastavéného Gzemi nejen jako na prvky vyzadujici
zvysenou ochranu, ale i jako na potencial pro rozvoj Kacova. Krajina okolo sidel je nedilnou soucasti
jejich celkového razu. To plati dvojnasob v pripadé Kacova, jehozZ dalsi rozvoj (jak bylo zminéno vyse)
je zvelké &asti zavisly na rekreaci a cestovnim ruchu. UP proto v nezastavéném Uzemi podporuje
konkrétnimi regulativy kromé ekostabilizacnich opatfeni rovnéz napf. rozvoj cestni sité nebo
nepobytové aktivity v souladu s § 18 odst. (5) Stavebniho zakona.

e nevytvdret novd sidla v krajiné

Urbanistickd koncepce vychazi ze stabilizované struktury uzemi reprezentované fadné vymezenym
zastavénym Uzemim. Zastavitelné plochy jsou z naprosté vétSiny prevzaté ze stavajici, platné UPD
méstyse. Nové zastavitelné plochy vymezené timto Uzemnim pldnem maji prevainé charakter
vefejné prospédnych staveb a opatieni. Snahou Uzemniho planu je minimalizace novych naroké na
zabor zemédélského pudniho fondu i lesnich pozemk(. Podminky nakladani s jednotlivymi plochami s
rozdilnym zplsobem wvyuZiti vychdazeji ze snahy o harmonickou kohabitaci vzajemné funkcné
provazanych celkl. Cilem je maximalni wvyuZiti stabilizovanych urbanizovanych prostor a
zastavitelnych ploch prevzatych z platné UPD a minimalni umoctiovani prdniku sidel do volné krajiny.

4 ODUVODNEN{ URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN|
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

4.1 Vychodiska stanovené urbanistické koncepce

Uzemni pldn je koncipovan sohledem na funkéni, plosné a prostorové predpoklady méstyse.
Respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, limity vyuzZiti Uzemi a jeho hodnoty, zohledriuje
vyhledové predpoklady rozvoje méstyse plynouci ze sociogeografickych charakteristik Gzemi i
nadfazenych zdvaznych dokumenta.

Vymezenim stabilizovanych i zastavitelnych ploch a stanovenim podminek jejich vyuZiti je definovana
priorita intenzifikace a funkéni variability zastavéného Uzemi. Zejména pro plochy bydleni (Bl, SM a
SV) jsou stanoveny podminky vyuziti, které umoZnuji integraci bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni pfipadné nerusici vyroby.
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4.2 Odlvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

V souladu s platnymi predpisy na Useku uzemniho planovani, zejména pak vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Uzemi, jsou v rdmci stanovené urbanistické koncepce Uzemnim
planem vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Plochy bydleni jsou samostatné vymezeny v pripadé, kdy bydleni prevazuje nad ostatnimi
funkcemi. Umoznuji neruseny a bezpecény pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel, dostupnost
verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

o Bl - bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské — jedna se o stabilizované
plochy zejména v samotném Kacové navazujici na historické jadro. Samostatné jsou
vymezeny i na severovychodnim konci Racinévsi, kde tomu odpovidd struktura a
forma zastavby. Zastavba je relativné intenzivni bez vyrazného hospodarského
zdzemi.

Plochy rekreace jsou vymezeny zejména za Ucelem zajiSténi podminek pro rekreaci v
kvalitnim prostredi.

o Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — UP takto vymezuje nékolik
ploch se stavbami pro rodinnou rekreaci vétSinou v pfimé vazbé na feku Sazavu
jakoZto nejdulezitéjsi rekreaéni motiv.

o RH - rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci — jsou vymezeny ve trech
lokalitach, kde se nachazi rozsahlé rekreaéni aredly: U Losinského mlyna, Na Zabkéch
a Pod pésinkou.

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny zejména za Ucelem ochrany a zd(raznéni
zakladniho obcanského vybaveni. Samostatné jsou vymezeny vyznamnéjsi specifické objekty
a aredly. Dalsi stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti jsou umoZnény v relevantnich plochach
srozdilnym zplsobem wvyuZiti, aby tak byla podporena jejich bezprostfedni provazanost
s Zivotem v obci, tedy ostatnimi funkcemi a zaroven usnadnéna jejich realizace v téchto
pfibuznych funkcich.

o OV -obcanské vybaveni — verejna infrastruktura — plochy zd(razfujici prostorovou i
funkéni pozici zadkladni obcanské vybavenosti, tedy ufadu meéstyse, kulturniho
domu/sokolovny, zakladni a materské skoly, hrbitova a kostela Narozeni Panny
Marie.

o OM - obcanské vybaveni — komeréni zaFizeni mald a stfedni — jedna se o navrhové
plochy pfi silnici 11/125 a v rdmci budovaného golfového aredlu.

o OS - obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zarizeni — jedna se o dvé
stabilizované a jednu zastavitelnou plochu v k. 0. Kacov. Stabilizovanou je sportovni
aredl pfimo v Kdcové a polopfirodni krosovy okruh Pod Horkami. Zastavitelnou je
potom rozsifeni sportovniho arealu.

Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny zdlvodu vyznamné prostorotvorné a
komunikacni funkce.

o PV - vefejnd prostranstvi — vieseném Uzemi se jednd o sit stabilizovanych a
zastavitelnych ploch, které plni nebo by mély plnit funkci mistnich komunikaci i
centralnich shromaZdovacich mist.

Plochy smiSené obytné se vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na zp(sob jejich vyuZziti neni
ucelné ¢lenéni na plochy bydleni, ob¢anského vybaveni, pripadné dalsich funkci.

o SM - plochy smisené obytné — méstské — reprezentuji formu bydleni v centralni ¢asti

Kacova, kterd ma jiz méstsky charakter jak z hlediska hmot, méritek i velikosti parcel,
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tak z hlediska funkcéniho vyuZiti (znacna ¢ast domu slouzi celd ke komerénimu vyuZziti,
pfipadné disponuje komercnim parterem).

o SV — plochy smisené obytné — venkovské — Jednd se o plochy, v nichZ prevladaji
rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym zazemim, tedy opak predeslého tykajici
se okrajovych partii Kdcova a dale sidel Zliv, Ra¢inéves, Zderadinky a Zderadiny.

e Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci a
drah. Vymezuji se samostatné v pfipadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni
vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyufZiti.

o DS - dopravni infrastruktura - silnicni — zahrnuji stabilizované plochy silnic druhé a
tfeti tfidy, manipulaénich a odstavnych ploch, &erpacich stanic. Uzemni plén
vymezuje rovnéZ zastavitelnou plochu pro zkvalitnéni parametrll komunikace
11/3369.

o DZ - dopravni infrastruktura — Zeleznicni — zahrnuji stabilizované plochy Zeleznice
v€etné manipulacnich ploch a Zeleznicni stanice a zastavek.

e Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni pro vodovody, kanalizace, elektrické vedeni,
plynovody, komunikaéni vedeni apod. Vymezuji se v ptipadech, kdy neni vhodné zacleriovat
tuto infrastrukturu do ploch jiného zplsobu vyuZziti.

o Tl — technickd infrastruktura — inZenyrské sité — zahrnuje zejména vyznamnéjsi
stavby na inZenyrskych sitich. Kromé jiného i obecni Cdistirnu odpadnich vod.
Zastavitelné plochy jsou prebirané zplatné UPD a jejich vymezeni souvisi
s budovanim technického zazemi pro golfovy areal.

e Plochy vyroby a skladovani jsou uréené pro primyslovou nebo zemédélskou vyrobu,
skladovani, pro vyrobni sluzby a pro cinnosti spojené s provozovanim siti technické
infrastruktury.

o VL - vyroba a skladovdni — lehky priimysl — jedna se o tfi aredly. Dva z nich ze
zapadu navazuji na samotny méstys, treti se potom rozkldda v Zamosti. Vsechny tfi
jsou potom vhodné napojeny na hlavni komunikacéni tepny reSeného Uzemi, silnici
11/125. Na tuto komunikaci navazuji i vymezené zastavitelné plochy této funkce.

4.3 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

S ohledem na ochranu pfirody, krajiny a zemédélského pldniho fondu, jakoZzto podstatnych slozek
prostiedi Zivota obyvatel, uréuje Uzemni plan G&elné vyuZivani zastavéného Uzemi a vyhodnocuje
potfebu vymezeni zastavitelnych ploch.

4.3.1 Ucelné vyuziti zastavéného tuzemi
Ucelné vyuzivani zastavéného uzemi uréuje Uzemni plan zejména s ohledem na:

e urbanisticky charakter a strukturu jednotlivych ¢asti méstyse, proluky v zastavéném uzemi

Soucasna zastavéna Uzemi Ize v Kacoveé rozdélit do tfi zakladnich, relativné svébytnych casti.

o Prvni je samotné sidlo Kacov. Jak je patrné z prvniho obrazku nize (cca rok 1840),
zastavba se soustredila v meandru feky Sazavy pfi Kacovském zamku. Tato cast byla
spojena brodem/jezem ve stopé jezu soucasného s Malou stranou. Prostorovy rozvoj
v nasledujicich stech letech se vsak jiz tykal v rozhodujici ¢asti Kacova. Dlvodem byla
socioekonomicka role jadra (ve vazbé na zdmek), ale rovnéz i prihodnéjsi terénni
podminky. Tento trend rozvoje pokracuje do dnesnich dn.
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Zastavba ma vjadru sidla méstsky charakter (jak z hlediska vysky staveb, tak jejich
funkéniho wvyuziti), ktery smérem k okraji pfechazi do priméstského. V obdobi I.
republiky je zvlasté vyrazny nardst relativné objemnych vil, v sou¢asné dobé dominuji
stavby prostorové skromnéjsi, ale obdobného funkéniho vyuziti, tedy obytného. Oproti
okolnim sidlim je zvlasté podstatnd absence vyraznéjsiho hospodaiského zazemi
jednotlivych obydlenych budov.

Obrdzek:Historické jadro sidla Kacov (cca 1840)
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Obrdzek:Letecky snimek jddro sidla Kacov (50. léta)
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o Druhou podstatnou ¢asti vymezeného zastavéného Uzemi jsou okolni sidla Racinéves,
Zliv, Zderadinky a Zderadiny. V tomto poradi roste vzdalenost sidel od samotného
Kacova, coZ se projevuje v charakteru zastavby, ktery s rostouci vzdalenosti ztraci svj
pfiméstsky charakter. Zastavéné stavebni pozemky zvétsuji svou rozlohu a funkcni
vyuziti nabyva vice vesnického/ hospodaiského charakteru.

Prostorovy rozvoj téchto sidel je vyrazné skromnéjsi nez v pfipadé Kacova. Sidla si
dlouhodobé zachovadvala svou podobu. Ta je v poslednich letech vyraznéji
transformovana ve Zlivy a Racinévsi. DUvodem je zasadni proména jejich okoli golfovym
aredlem.

Obrdzek: Letecky snimek Zderadin a Zderadinek (50. léta x 2010)

o Posledni vyraznou ¢asti zastavéného Uzemi jsou rozsahlé areadly individudlni a hromadné
rekreace. Jedna se o Kozinec (areal individualni i hromadné rekreace na ostrohu Sazavy
v nejzapadnéjSim vybézku feSeného uzemi), Chobotsky mlyn (aredl hromadné rekreace
v prudkém svahu severné od samotného Chobotského mlyna), Pod pésSinkou (areal
hromadné rekreace s pfesahem do sousedniho katastru Tichonice) a Posadovsky mlyn
(rozrustajici se areal individualni rekreace pfi Zelezni¢ni zastavce Stfechov nad Sazavou —
ktery se nachazi na druhém brehu feky).
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Obrdzek: Letecky snimek rekreacnich aredli (Kozinec a Chobotsky mlyn)

VSechny tyto arealy zacaly vznikat aZ v druhé poloviné 20. stoleti v soubéhu s celostatni
vinou zajmu (notné minulym reZimem podporovanou) o individualni chatafeni i rekreaci
v hromadnych chatovych arealech s bohatsSim zdzemim.

V desatych letech 21. stoleti zaZil Kdcov masivni rozmach zcela nové podoby rekreace,
vystavbu golfového aredlu o sedmadvaceti jamkdach. Rozhodujici ¢ast aredlu je Uzemnim
pldanem vymezena jako nezastavitelna a to vsouladu s metodickym sdélenim
Ministerstva pro mistni rozvoj k vymezovani ploch pro golfova hfisté v izemnim planu
(MMR, zvefejnéno 20. 3. 2014, aktualizovdno 21. 2. 2018). Soucasti tohoto aredlu jsou
vsak i rozsadhlé zastavitelné plochy nezbytné pro chod arealu (ubytovani, stravovani,

technické zazemi,...).
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Obrdzek: Letecky snimek golfového aredlu

Na zakladé vyse zminénych urbanistickych charakteristik byly odbornym odhadem stanoveny
plosné rozsahy rezerv pro bydleni v zastavéném tzemi takto:

o samotné sidlo Kacov — cca 17000 m?

20



UZEMNI PLAN KAcov textovd ¢dst — odivodnéni

2

o okolni sidla — Racinéves — cca 7000 m
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e ochranu pfirody, krajiny a zemédélského pddniho fondu, jakoZto podstatnych slozek

zivotniho prostredi rostlin, Zivocdichu a lidi, obyvatel méstyse

Uzemni plan respektuje veskeré stanovené limity z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi. Pfi
vymezovani zastavéného Uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti tak byl bran
zvlastni zretel na bonitu jednotlivych plad ZPF, ochranu lesnich komplexd nebo jednotlivych
(potencialnich) ekologicky stabilnéjsich celk.

4.3.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi z ndsledujicich vychodisek:

- odborny odhad demografického vyvoje
- poloha méstyse v ramci sidelni struktury

- urbanistické charakteristiky méstyse, zejména vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného
Uzemi a vazby na néj

- odpad byt

Situovani zastavitelnych ploch vychazi zejména z nasledujicich principG:

- plochy vymezené v dosud platné UPD méstyse
- respektovani a vhodné doplnéni historicky vytvorené urbanistické struktury sidla

- plosna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch
- vazby na stdvajici i navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu

- obecné respektovani viech sloZek limitd vyuZiti Uzemi, zejména pak ochrana pfirody,
krajiny, ZPF, zaplavového Uzemi

Odborny odhad demografického vyvoje

Nasleduje detailnéjsi rozpis demografickych charakteristik, které se spolupodileji na podobé celkové
rozvojové koncepce. Statisticka data byla ziskana z vefejné databaze Ceského statistického Gradu.
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Zakladni udaje

K 31. prosinci 2016 Cinil pocet obyvatel v Kacové 784. Jeho dlouhodoby vyvoj a s tim souvisejici vyvoj
zastavby zobrazuje graf niZze. Ten zaznamenava vyvoj poctu obyvatel i dom( v desetiletych (scitacich)
perioddch od roku 1869 do roku 2011. Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel ma s drobnymi vykyvy
sestupnou tendenci. Z poc¢ateéni hodnoty 1442 obyvatel v roce 1869 se dostal az na 779 v roce 2011.
Vyrazny zlom lze pozorovat zejména mezi rokem 1930 a 1950 (v roce 1940 se vzhledem k valecnym
udalostem scitani neprovadélo). Lze usuzovat na oblibenost Kacova v obdobi I. republiky jakoZto
atraktivni rekreacni oblasti, ktera vzhledem k valecnym a povale¢nym udalostem na své atraktivité
ztratila. Tento rekreacni potencial byl znovuobjeven az v nultych a desatych letech 21. stoleti a nese
s sebou i pozvolny nar(ist poctu obyvatel (viz dale).

Vyvoj poctu domU jde zcela proti trendu vyvoje poctu obyvatel. Jeho prvni strmy narlst mezi lety
1920 a 1950 lIze prisuzovat setrvacnosti narlstu bytového fondu, kterd na vyvoj poctu obyvatel
vétsinou reaguje s deseti az dvacetiletym odstupem. To potvrzuje i nasledny propad mezi lety 1950
az 1980. V poslednich témér Ctyriceti letech potom dochazi ke kontinudlnimu nardstu. Dlvodem je
zejména renesance zajmu bydleni na venkové v podobé suburbanizace a postupna atomizace rodiny,
kdy je stdle méné casté, aby byly domy vicegeneracni. V neposledni fadé je také tfeba nutné

zahrnout kultivaci domovniho fondu v podobé rekonstrukce nékterych objektl pro rekreacni vyuziti.

Graf: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domii v Kacové
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Obdobi poslednich tficeti let podrobné pfiblizuje druhy graf. Sleduje interval od roku 1986 (tak, aby
byly zachyceny i rozdilné socioekonomické podminky minulého rezimu) az do roku 2016. Je zde jesté
zanesen vyrazny propad pocinajici jiz v Sedesatych letech, ktery ale postupné brzdi a v poslednim
dvacetileti dochazi ke stabilizaci. Do grafu je rovnéz vlozena polynomicka spojnice trendu, ktera
naznacuje dalsi vyvoj situace. Polynomicka spojnice trendu je kfivka pouzivana u dat, ktera kolisaji,
co? je pripad vyvoje poctu obyvatel v Kacové. Stupen polynomu je uréen poctem kolisani v datech
nebo poctem zakfiveni (maxim a minim) v kfivce. Vzhledem k jednomu vyraznému zakolisani byl
zvolen stupen 2. Z expozice spojnice trendu k roku 2030 je patrny pozvolny nartist poctu obyvatel
k hodnoté 860.
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Graf: Vyvoj poctu obyvatel v Kdcové za poslednich tricet let
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Doplfime jesté tabulkou niZze informace tykajici se trendd rozhodujicich pro pocet obyvatel a jeho
vyvoj. Pfirozeny pfiristek je hodnota sestavajici se ze souctu narozenych (+) a zemftelych (-) vdaném
roce a v obci dosahovala od -8 v letech 2011 a 2012 azZ po + 2 v roce 2009. Celkové se sestdva spise ze
zapornych hodnot. Migracni pfirdstek tvofi soucet pristéhovanych (+) a vystéhovanych (-) v daném
roce a v obci dosahovala hodnot od -30 v roce 2008 aZ po + 63 v roce 2006. Celkové se sestava spiSe z
kladnych hodnot. Souétem obou ukazateld dostaneme celkovy pfirtstek, ktery muiZze nabyvat
regresivni, progresivni nebo stabilizované podoby. V pfipadé Kicova se jedna o stabilizovanou
podobu. Potvrzuje se tak vySe zminéna charakteristika o postupné stabilizaci vyvoje poctu obyvatel
v poslednich letech. dalsi pribéh by mél do budoucna ziskavat pozvolnou progresivni podobu.

Tab.: Migracni vyvoj v letech 2006 — 2016 (data k 31. 12.)

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | saldo
Phirozeny | - ¢ | 5 | 4 | 2 | 4| 8 | 8| 4| 4| 2| o 2
prirtstek
Migracni | 0 | 1 | 30 | 13 | s 8 |10 9 | 3| 12 4 4
prirtstek
Celkowy | o0 | 4 | 34 | 11 | 1 o |18 | 5 | 72|10 a | o
prirtstek

Odhad budouciho demografického vyvoje

Z udaju vyse je ziejmé, Ze v Kacové v poslednich letech dochazi ke stabilizaci poctu obyvatel.
Vzhledem k tomu, Ze na tomto stavu ma hlavni podil vyrazné kladny migracni pfirGstek, Ize se
domnivat, Ze dalsi vyvoj bude spiSe progresivni a to v rychlejSim tempu neZ by tomu bylo v pfipadé
kladného prirozeného pfirlstku. Tento trend bude patrné dale dynamizovat dokoncend vystavba
rozsahlého golfového a s ni spjatd nova vina zajmu o Kacov, ktera spole¢né s jeho dobrou dopravni
dostupnosti pfi dalnici D1 vytvafi kvalitni pfedpoklady pro prostorovy i funkéni rozvoj ¢asti méstyse
Kacov, Zliv a Racinéves mezi nimiz se golfovy aredl rozklada. Pro Uzemni plan se jednd o jeden
z podstatnych argumentll pro vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni a rovnéz pro rozvoj
odpovidajiciho rozsahu verejné infrastruktury. Druhotné rovnéZ pro podporou hospodafského
rozvoje i dalsi kultivaci volné krajiny, ktera samotné sidlo obklopuje. Tim dojde k naplfiovani vSech tfi
pomyslnych pilifl dlouhodobé udrzitelného rozvoje reseného Gzemi, tedy sociadlniho, hospodarského
i environmentalniho.

Odhadovany demograficky vyvoj k roku 2030: nartst po¢tu obyvatel o 76
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Poloha méstyse v ramci sidelni struktury

Mezi zakladni priority koncepce celého Uzemniho planu patfi zohlednéni pozice méstyse v rozvojové
ose celorepublikového vyznamu 0S5a Praha — Jihlava dle aktualizované PUR CR. Rozvojova osa
sleduje trasu dalnice D1. Tedy jednoho z nejvyznamnéjsich dopravnich tah(i v ramci celého Ceska.
Uzemni plan tuto skuteénost povaZuje za zcela zasadni socioekonomicky impuls, ktery se koneckonci
jiz nékolik let projevuje.

Uzemni plan po¢ita s narGstem o dalsi tfi obyvatele Kacova roc¢né, tedy o 39 k roku 2030 z vyse
zminénych davodd.

Urbanistické charakteristiky sidla, zejména vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a vazby na néj

Uzemni plan poéita s praimérnou, normalizovanou rozlohou stavebnich parcel 1300 m? v samotném
Kacové a 2000 m* v okolnich sidlech. A to s ohledem na charakter a strukturu zastavby, na limity
vyuZiti Uzemi (ZPF, PUPFL, zaplavové Uzemi, technicka infrastruktura) a na potfebné souvisejici plochy
dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi a ploch zelené.

Po zanalyzovani véech potencialné vyuZitelnych proluk (viz vy$e) predpoklddd Uzemni plan v rdmci
zastavéného Uzemi rezervy pro cca 21 stavebnich parcel (17000/1300=13 18000/2000=9 ) a tedy i
pro 21 bytovych jednotek. Uzemni plan totiz nepredpokladd vystavbu zddného nového bytového
domu.

Odpadu byta

Pfi stanoveni vyvoje poctu bytovych jednotek je nezbytné poditat i s tzv. odpadem bytl, ktery v
dotéeném Uzemi predstavuje zejména slucovani bytovych jednotek a zména vyuZiti bytovych
jednotek. Slouceni bytl lze predpokladat obecné v rodinnych domech s poctem bytovych jednotek
vySSim nez 1 a v rozlehlejSich domech v centru Kacova (vzhledem ke stafi dom( lze predpokladat
postupnou revitalizaci a Upravy objekt().

Dle dostupnych analyz a podkladl Ize obecné ocekdvat v nasledujicich letech obvykly odpad
bytového fondu cca 0,5 % (1,6 bytl) z vychoziho poctu bytl (325) rocné. Budeme-li pocitat s
vyhledovym terminem k roku 2030, je v ramci UP nutné nahradit v zastavitelnych plochéach
predpokladany odpad 21 bytt (13 let x 1,6 bytd).

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni

Uzemni plan poéitd sprimérnou obsazenosti bytovych jednotek 2,39. Jednd se o hodnotu
vypoctenou jako podil celkového poctu obyvatel a poctu bytovych jednotek k tomu samému roku
(udaje pochazeji ze Scitani lidi, domU a byt 2011).

Tab.: Vypocet potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

+ 32 bytovych jednotek

PtirGstek obyvatel demografickym vyvojem (76/2,39)

Prirtstek obyvatel sociogeografickou polohou +16 bytovych jednotek

K roku (39/2,39)

2030 :]/Z/:ri?nocem ucelného wvyuZiti zastavéného - 21 bytovych jednotek
Rostouci naroky na kvalitu bydleni + 21 bytovych jednotek
Celkova potieba novych bytovych jednotek 48
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Uzemni plan predikuje za splnéni vy3e rozepsanych vychodisek do roku 2030 nardist poctu bytovych
jednotek o 48 a tim i narUst obyvatel o cca 115 (2,39 x 48) na rdmcovych 900.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Na zakladé vsech vySe rozepsanych argumentl a sohledem na dominanci plosného rozvoje
v samotném méstyse (BI) stanovuje Uzemni plan potiebu zastavitelnych ploch pro bydleni na:

e SV:16x2000=3,2ha
e BI:32x1300=4,16 ha

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych Uzemnim planem:

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni o celkovém rozsahu 36,2 ha (31 ha-BI, 5,2 ha
— SV), tedy hodnotu vice neZz Sestkrat vyssi nez jakou stanovuje vyse rozepsany odborny odhad.
Dlvodem je respektovani stavajici (dosud platné) Gzemné planovaci dokumentace méstyse a rovnéz
zpracované (a fadné zaevidované) Uzemné planovaci podklady (UPP) zanesené v tabulce niZe.
Uzemnim plénem je tak formulovdna jasnd snaha o dlouhodoby, koncepéni a funkéni piistup
k Feenému Uzemi a respekt k procesu poftizovani jednotlivych UPD, zejména potom k vydanym
stanoviskiim jednotlivych organ hajicich zajmy statu na prislusnych usecich.

Vzhledem k dynamice planovani i naslednych realizaci v feSeném lGzemi a k nemoznosti podchytit a
analyzovat veskeré ekonomicko-majetkopravni toky ve vymezeném zastavéném Uzemi a zejména
potom ve vymezenych zastavitelnych plochach Uzemni plan rovnéz prihlizi ke znéni § 102 Stavebniho
zakona, ktery se tyka ndhrad za zménu v Uzemi.

Z hlediska Stavebniho zdkona tak Uzemni plan do jisté miry naplfiuje podstatu § 188 (tzv.
,preklopeni“), tedy Upravu, projednani v rozsahu provedené Upravy a vydani.

Tab.: Seznam UPD a UPP na administrativnim tzemi méstyse Kdcov

uPD nabyti éinnosti fesené uzemi
Uzemni plan obce Kacov 22.6.1999 k. U. Kacov, Zderadinky, Zderadiny

Zména ¢. 1 nezanesena v aplikaci ILAS k. U. Kacov
Zména C. 2 nezanesena v aplikaci ILAS k. U. Kacov
Zména ¢. 3 17. 6. 2005 k. 4. Kdcov
Zména¢. 4 7.9.2009 k. 4. Kdcov
Zména ¢. 6 15. 8. 2013 k. 4. Kdcov
Zména¢. 7 1.9.2015 k. 4. Kdcov
Zména ¢. 8 15. 11. 2017 k. 4. Kdcov
Zména ¢. 9 13.3.2019 k. 4. Kdcov

uppP schvaleni fesené Gzemi
Volfrizrg;::)?/t\'/u:::;?(zélcov 21.9.2012 k. d. Kdcov

Uzemni studie US 3 —

T 9.4.2015 k. 4. Kdcov
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4.4 Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemnim pldnem je vymezeno celkem 43 zastavitelnych ploch (viz tabulky niZe). Vymezovani
zastavitelnych ploch vychazi obecné zejména z nasledujicich principa:

e platna uzemné planovaci dokumentace méstyse

e stavajici struktura a charakter zastavby véetné stanoveného zastavéného Uzemi

e intenzita vyuZiti zastavéného Uzemi/ potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

o fyzicko i sociogeografické charakteristiky méstyse

e existence stavajici verejné infrastruktury (zejména dopravni a technické infrastruktury)

e limity vyuZiti Gzemi (USES, technicka a dopravni infrastruktura, zaplavové Gzemi, morfologie
terénu)

e snaha o stabilizaci populacni situace

Tab.: Zastavitelné plochy v obci Kdcov

vymeéra plocha s rozdilnym o v . ,
ozn. . -, oddvodnéni vymezeni plochy, pozn.
(ha) zplisobem vyuziti
- zastavitelna plocha pFevzatd z platné UPD
, ., | - vypliiuje prostor mezi zastavénym uzemim stejné
VL — vyroba a skladovani ey o,
Z1 1,09 S funkce a paterni komunikaci
— lehky pramysl . . L
- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu
- zastavitelna plocha pfevzatd z platné UPD
OM - ob&anské vybaveni | - vyplfiuje prostor mezi zastavénym tuzemim, patefni
2 0,71 — komeréni zatizeni mala | komunikaci a mistni komunikaci
a stfedni - bezprosttedni vazba na veskerou dostupnou vefejnou
infrastrukturu
- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD
. - umoziuje dopravni napojeni rozsahlého rozvojového
PV —verejna , , g
Z3 0,21 ’ Uzemi na silnici 11/125
prostranstvi L . .
- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou vefejnou
infrastrukturu
- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD
74 4,22 - vypliuje prostor mezi zastavénym Uzemim stejné
. | funkce, patefni komunikaci a mistni komunikaci
VL — vyroba a skladovani v Y _
.. - bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
— lehky pramysl .
infrastrukturu
Z5 2,98 - plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Gzemnich studii (X5, X6)
- zastavitelna plocha ¢asteéné prevzatd z platné UPD
76 0.80 OV — ob&anské vybaveni | - rozsifeni stavajiciho aredlu hibitova
’ —vefejnd infrastruktura |- bezprostiedni vazba na veskerou dostupnou vefejnou
infrastrukturu
PV . . - zkvalitnéni prostupnosti Uzemi propojenim dvou
Z7 0,09 B verejna' mistnich komunikaci pred jejich vstupem do zastavéného
prostranstvi Gzemi
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- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD

- vyplfiuje prostor mezi zastavénym Gzemim a mistnimi

Bl — bydleni — komunikacemi
Z8 14,94 v rodinnych domech — |- bezprostfedni vazba na veskerou dostupnou verejnou
méstské a pfiméstské | infrastrukturu
- plocha, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie (X4)
- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD
. . - zkvalitnéni prostupnosti rozsahlého zastavitelného
79 1,51 PV - verejna, Uzemi a jeho vazby na Uzemi stabilizované
prostranstvi - plocha, v niz je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii
- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD
- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
Z10 2,10 infrastrukturu
) - plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
BI - !oydlem - podminéno zpracovanou tGzemni studii
\;rgg[;r;(zygzgomrgse;ié_ - zastavitelna plocha pFevzatd z platné UPD
- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
711 1,96 infrastrukturu
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii
- zastavitelna plocha pFevzatd z platné UPD
.. - bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
712 0,41 PV - Verejna infrastrukturu
prostranstvi . . . i ,
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii
- zastavitelna plocha pfevzatd z platné UPD
- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
Z13 0,89 infrastrukturu
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
o podminéno zpracovanou Uzemni studii
Bl — bydleni -
Z14 1,50 v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské
Z15 1,31
Z16 0,92 - zastavitelna plocha pfevzatd z platné UPD
- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
217 1,47 infrastrukturu
PV — vefejnd - plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
718 0,20 prostransti podminéno zpracovanou Uzemni studii
Bl — bydleni -
Z19 1,45 v rodinnych domech —
méstské a priméstské
20 188 0S — obéanské vybaveni |- zastavitelnd plocha prevzata z platné UPD

— télovychovna a

- rozsifeni stavajiciho sportovniho aredlu
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sportovni zatizeni

textovad ¢dst — odivodnéni

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu

721

0,75

Rl —rekreace — plochy
staveb pro rodinnou
rekreaci

- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu

7vs

- vytvafi pfechodnou zénu mezi stabilizovanym Gzemim
(plochy smisené obytné — venkovské) a golfovym
aredlem

722

15,54

OM — obcanské vybaveni
— komercni zarizeni mala
a stredni

- zastavitelna plocha prevzatd ze 40 % z platné UPD

- revitalizuje prostor byvalého vyrobniho aredlu spole¢né
s okolnimi prostorové a ¢astecné i funkéné souvisejicimi
pozemky

- vytvafi pfechodnou zénu mezi stabilizovanym Gzemim
(plochy smisené obytné — venkovské) a golfovym
aredlem

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu

- plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovdnim uzemni studie (X3)

723

1,37

SV — smiSené obytné —
venkovské

- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD

- bezprostfedni vazba na veskerou dostupnou vefejnou
infrastrukturu

- vyplfiuje prostor mezi stabilizovanym dzemim,
vymezenou zastavitelnou plochou a navrzenou
prelozkou silnice I11/3369

- podél toku Cestinského potoka je tieba ponechat volny
manipulaéni pruh pro vykon spravy toku

724

0,83

OM — obcanské vybaveni
— komercni zarizeni mala
a stredni

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- dopravni napojeni ze stavajici u¢elové komunikace
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii

725

1,56

DS — dopravni
infrastruktura — silni¢ni

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- hromadna parkovaci plocha pro golfovy areal

- plocha, v niZ je rozhodovani o zméndach v Gzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii

726

4,77

Bl — bydleni -
v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu

- z jihu a vychodu navazuje na vymezené zastavitelné
plochy

- v astech zasahujicich do stavajici silnice 111/3369 je
umoznéna vystavba za podminky, Ze bude realizovana
jeji prelozka (KD1)

- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii

728

0,30

RH —rekreace — plochy
staveb pro hromadnou

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- prednostni vyuziti spociva v rozsiteni sluzeb golfového
aredlu, zejména realizace plaze, kotvisté plavidel, vodni
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rekreaci

zatoky a souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni

- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii

7229

0,22

Tl — technicka
infrastruktura —
inzenyrské sité

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- realizace Cistirny odpadnich vod pro golfovy areal

- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii

Z30

5,57

OM — obcanské vybaveni
— komercni zafizeni mala
a stredni

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- realizace centrdlni budovy golfového aredlu véetné
souvisejiciho zazemi a parkovacich ploch

- plocha, v niz je rozhodovani o zméndach v Uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii

- stavby musi byt na zédkladé platné podminky ze zmény
¢. 6 UPO Kacov umistény minimalné 25 m od hranice
pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa

731

1,13

7232

0,19

733

0,76

SV — smiSené obytné —
venkovské

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- navazuje na stavajici zastavéné Uzemi

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu, véetné silnice 111/3369

- plocha, v niz je rozhodovani o zméndach v dzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- navazuje na stavajici zastavéné Uzemi

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu véetné silnice 111/3369

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- navazuje na zastavitelnou plochu mistni komunikace i
na silnici I11/3369

- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii

734

0,51

PV —vefejnd
prostranstvi

7 v

- zastavitelna plocha prevzata ¢asteéné z platné UPD

- zkvalitnéni prostupnosti zastavitelnych ploch a vazby na
Uzemi stabilizované

Z35

0,65

7236

0,74

737

0,58

SV — smiSené obytné —
venkovské

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- navazuje na zastavéné Uzemi

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu véetné silnice 111/3369

738

1,83

Rl —rekreace — plochy
staveb pro rodinnou
rekreaci

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- navazuje na zastavéné Uzemi

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu véetné zastavky na Zeleznicni trati ¢. 212

739

0,52

Tl — technicka
infrastruktura —
inzenyrské sité

- zastavitelna plocha prevzaté z platné UPD

- navazuje na zastavéné Uzemi

- bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
infrastrukturu
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- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD
OM — obcanské vybaveni . . , , , . . .
R , | - realizace zazemi na vychodnim okraji golfového arealu
240 0,05 — komer¢ni zafizeni mala . L, . i i
a stiedni - plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanou Uzemni studii
- zastavitelna plocha prevzatd z platné UPD
a1 0.79 SV —smisené obytné — |- navazuje na stavajici zastavéné uzemi sousedni obce
’ venkovské - bezprostiedni vazba na ve$kerou dostupnou vefejnou
infrastrukturu
- zastavitelna plocha vymezena na zakladé souhlasi
Rl —rekreace — plochy . (v . ,
745 0.13 taveb di s provedenim ohlasené stavby vydanych Stavebnich
' >tave p|:o rodinnou | yradem Zrug n. Sdzavou (&. j. CJ 01358/2010; CJ
rekreac 01646/2010; CJ 01376/2010
by ., - zastavitelnd plocha vymezena pro zpfistupnéni
743 0,35 verejnaj zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy se shodnym
prostranstvi . v
funkénim vyuzitim (RI)
sV ené obvind - zastavitelna plocha pFevzaté z platné UPD
— smiSené obytné — Y . N _
744 0,56 ,y - bezprostredni vazba na veskerou dostupnou verejnou
venkovské .
infrastrukturu
. - zastavitelna plocha pFevzaté z platné UPD
DZ — dopravni o L s .
. - vymezena pro realizaci nové Zeleznicni zastavky,
745 1,7 infrastruktura — . e . . Y .. Ly Y
. Y Zelezni¢niho prejezdu a prechodu pfi trati ¢. 212 Ledecko
Zeleznicni N .
—Zruc nad Sazavou
Rl —rekreace — plochy |- zastavitelna plocha Ucelové vymezena z divodu
746 0,05 staveb pro rodinnou umoznéni zmény druhu pozemku, neumoziiuje vystavu
rekreaci jakychkoliv staveb a zafizeni
o ené obviné— |- zastavitelnd plocha pfevzatd z platné UPD
— smiSené obytné — . . By . .
747 0,38 ,y - bezprostfedni vazba na veskerou dostupnou verejnou
venkovské .
infrastrukturu

5 ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI

5.1 Obcanské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou specifikované v § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona a § 6
vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani. V Uzemnim planu Kacov predstavuji
nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Plochy zd(raznujici prostorovou i funkéni pozici zakladni obCanské vybavenosti, tedy uradu méstyse,
kulturniho domu/sokolovny, zakladni a matefské skoly, hibitova a kostela Narozeni Panny Marie.

Obcanské vybaveni — Komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

Jednd se o navrhové plochy pfi silnici 11/125 a v rdmci budovaného golfového aredlu. Vzhledem
k velikosti méstyse i snaze o ochranu mistnich podnikatel( je jako jedna z podminek pro realizaci
komercni obcanské vybavenosti stanovena podminka , Ze velikost prodejni plochy nepresahne 500

m’.
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Obcanské vybaveni — Télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Jedna se o dvé stabilizované a jednu zastavitelnou plochu v k. 4. Kacov. Stabilizovanou je sportovni
aredl ptimo v Kacové a polopfirodni krosovy okruh Pod Horkami. Zastavitelnou je potom rozsifeni
sportovniho aredlu.

5.2 Verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkonaa § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jsou v Uzemnim planu vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti. Je tak zdlraznén jejich prostorotvorny aspekt a druhotné i podpofen sociokulturni
vyznam. Mezi tyto plochy jsou pocitany i plochy verejné zelené, u kterych je zvlastni dliraz kladen na
verejnou pristupnost prostor a zdroven jejich ,,zeleny” charakter.

Vefejna prostranstvi (PV)

V feseném Uzemi se jedna o sit stabilizovanych a zastavitelnych ploch, které plni nebo by mély plnit
funkci mistnich komunikaci i centralnich shromazdovacich mist.

5.3 Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy vychazi zejména z nasledujicich dokumentt a podkladu:

e 7UR Stfedoceského kraje
e UAP SO ORP Kutny Hora

e  terénni priizkum zpracovatele Uzemniho planu
5.3.1 Dopravni infrastruktura - silnicni (DS)
Sirsi vztahy

Vazba na nadfazenou silni¢ni sit je nadstandardni a to pomoci vyjezdu ¢. 49 na délnici D1 Praha —
Ostrava. Silnice, ktera na vyjezd navazuje, je Il. téidy (11/125 Mlada VoZice — Velky Osek) a i pfes svou
délku (necelych 90 km) a propojeni dvou krajl (Jihocesky a Stfedocesky) ma v soucasné dobé jiz spise
lokalni vyznam, ktery dale klesa s dobudovavanim dalsich usekt do velké miry paralelni dalnice D3.

Regenym uzemim prochdazeji nasleduijici silnice, pomoci kterych dochézi ke kontaktu s nadfazenou
dopravni siti:

11/125 Mlada Vozice — Velky Osek
111/3369 Zrué n. Sdzavou — Kacov
/12519 Kacov — Kasanice
11/12520 Kécov — Zbizuby

/12521 Zderadiny

Mistni a ucelové komunikace

Pro mistni dopravu jsou vyuZivany prltahy vySe zminénych silnic Ill. tfidy, které rovnéz umoznuji
obsluhu jednotlivych objektl. Na tyto silnice navazuji mistni komunikace rGzné délky a proménlivych
parametra.

Stdvajici rozsah sité mistnich komunikaci je tzemnim planem stabilizovan. Komunikace maji vétSinou
charakter cest se zpevnénym nebo ¢astecné zpevnénym povrchem a vychazeji z terénnich podminek
a usporadani zastavby. Uzemni plén je vymezuje jako plochy dopravni infrastruktury (DS) nebo jako
plochy verejnych prostranstvi (PV), pficemzZ ¢asto dochazi k pfirozenému miseni obou funkci. Dale
jsou komunikace soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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Sit mistnich komunikaci dopliuji uc¢elové komunikace, které umoznuji obsluhu jednotlivych ¢asti
méstyse mimo souvislou zastavbu. U&elové komunikace jsou zpravidla souddsti ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a nejsou samostatné funkéné vymezeny.

Uzemni plan vymezuje rovné? zastavitelnou plochu pro zkvalitnéni parametri komunikace 111/33609.
Komunikace pro pési

V zastavéném Uzemi umoznuji pohyb chodcll castec¢né chodniky pfi hlavnich ulicich, ve zbytku
zastavéného Uzemi k tomuto Ucelu slouzi mistni komunikace. Chodniky je umoznéno budovat jakozto
soucast verejné dopravni infrastruktury ve vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Cestni sit v krajiné

Mistni a ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi (cesty v krajin€) jsou vymezeny jako plochy
verejnych prostranstvi (PV), pripadné jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (NS,
NP, NL). Integrovanou soucasti cest jsou ochranna protierozni opatfeni ve formé liniovych travnich
porostd, solitérni, liniové a skupinové vysadby drevin, zasakovacich (travnatych) pasl, mezi, praleh,
prikop0, apod.

Obnova a stabilizace struktury cest, obnova charakteristickych krajinnych prvkd, zvyseni prostupnosti
krajiny pro rekreacni a sportovni Ucely je obecné umoznéno v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Cestni sit v krajiné se doporucuje zapojit do systému protipovodriovych a
protieroznich opatreni (obnova krytu, odvodnéni, vysadba liniové zelené apod.).

Z hlediska biologické prostupnosti maji vyznam skladebné ¢asti USES, vodni toky, plochy zahrad a
sad(, extenzivni formy trvalych travnich porost( a ostatni plochy zelené, zejména plochy vymezené
jako NS.

Redenym Uzemi rovnéi prochdzi ¢ervend, zelend a modra turistickd trasa, nau¢nd stezka Okolim
Kacova a dveé cyklotrasy ¢. 19 a 0123.

Hromadna preprava osob

Hromadna pfeprava osob je vieSeném Uzemi realizovdna autobusovou a Zelezni¢ni dopravou.
Autobusovych zastavek je vfeSeném uUzemi celkem devét, dale se zde nachdzi jedna Zelezni¢ni
stanice a dvé Zelezni¢ni zastavky.

Doprava v klidu

Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel se nachazeji prevazné na soukromych pozemcich (véetné
garazi), v profilu mistnich komunikaci a také na verejnych prostranstvich, predevsim na nameésti, u
pivovaru, u fotbalového stadionu. Rozsahlé soukromé parkovani se postupné buduje v rdmci
golfového arealu.

Vliv na Zivotni prostiedi

Hlukova zatéZ z dopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci (dale jen ,natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.“).
Dle uvedeného nafizeni jsou stanoveny limitni hodnoty hluku stanovené pro jednotlivé
druhy chranéného venkovniho prostoru.

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A je stanoven souctem zakladni hladiny
akustického tlaku A LAeq,T = 50 dB a korekci pfihliZzejicich ke druhu chranéného prostoru a denni a
noc¢ni dobé podle prilohy €. 3 k natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. Dle uvedeného predpisu se pro hluk
z dopravy na pozemnich komunikacich ekvivalentni hladina akustického tlaku A LAeq,T stanovi pro
celou denni (LAeq,16h) a celou no¢ni dobu (LAeq,8h).
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny nejvyssi pripustné hodnoty hluku v chranéném venkovnim
prostoru u pozemnich komunikaci (doplnéna tabulka z pfilohy ¢. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.)
pro denni a no¢ni dobu.

Tab.: Limitni hladiny hluku pro venkovni prostor pro pozemni komunikace:

korekce (dB)

Zpusob vyuZiti uzemi
1 2 3 4

Chranény venkovni prostor staveb lGZkovych zdravotnickych zafizeni

v e vz s -5 0 +5 +15
vcetné lazni

Chranény venkovni prostor lGzkovych zdravotnickych zafizeni véetné lazni 0 0 +5 | +15

Chranény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény ostatni venkovni
prostor

Pro nocni dobu se pro chranény venkovni prostor staveb pricita dalSi korekce -10 dB, s vyjimkou hluku
z dopravy na Zeleznicnich drahach, kde se pouZije korekce -5 dB.

Body limitnich hladin hluku:

0 +5 +10 | +20

1. Pouiije se pro hluk z provozu stacionarnich zdrojd, hluku z vefejné produkce hudby, déle pro hluk na
ucelovych komunikacich a hluk ze Zelezni¢nich stanic zajistujicich vlakotvorné prace, zejména
rozfadovani a sestavu nakladnich vlakd, prohlidky viakl a opravy voz(.

2. Poutije se pro hluk z dopravy na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich Ill. tfidy a drahach.

3. Poutije se pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a mistnich komunikacich 1. a Il. tfidy
v Uzemi, kde hluk z dopravy na téchto komunikacich je prevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich
pozemnich komunikacich. PouZije se pro hluk z dopravy na drdhach v ochranném pasmu drahy.

4. PoutZije se v pripadé staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich komunikacich s vyjimkou ucelovych
komunikaci a drahach uvedenych v bodu 3) a 4). Tato korekce zlstava zachovana i po poloZeni nového
povrchu vozovky, provadéné udrzbé a rekonstrukci Zelezni¢nich drah nebo rozsifeni vozovek pfi
zachovéni smérového nebo vyskového vedeni pozemni komunikace, nebo drahy, pfi kterém nesmi
dojit ke zhorseni stavajici hlu¢nosti v chranéném venkovnim prostoru, a pro kratkodobé objizdné trasy.
Tato korekce se ddle pouzije i vchranénych venkovnich prostorech staveb pfi umisténi bytu
v pfistavbé nebo ndstavbé stdvajiciho obytného objektu nebo viceucelového objektu nebo v pfipadé
vystavby ojedinélého obytného, nebo vicelcelového objektu v ramci dostavby proluk.

Vzhledem k ocekavatelnému narustu dopravni zatéZe z divodu postupného napliovani
zastavitelnych ploch v jizni ¢asti feSeného Gzemi je vhodné zpracovat vyhodnoceni dopadu hluku z
dopravy na chranéné venkovni prostory staveb podél silnice 111/12519.

V pripadé realizace nové obytné zastavby v bezprostiedni blizkosti silnic Il. a lll. tf. nebudou
pfipadna opatieni ke snizovani negativnich vlivli z dopravy hrazena z prostiedkt spravce silni¢ni
sité.

Ochranna pasma

Problematiku silnicniho ochranného péasma upravuje zdkon ¢. 13/1997 Sb.,, o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd. Silni¢ni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a
provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi obci. Je v nich zakdzdna nebo omezena stavebni
¢innost, kterda by mohla ohrozit vlastni komunikace nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje
v odlvodnénych pfipadech pfislusny silni¢ni spravni organ.

Silniénim ochrannym pasmem (mimo zastavéné uUzemi) se rozumi prostor ohraniceny svislymi
plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky v pfipadé silnice II. a IIl.
tridy.
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Koridor pro prelozku silnice D109

Uzemni plan vymezuje v Useku mezi Zderadinkami a Zamostim koridor pro prelozku silnice 11/125.
Jednd se o zamér prevzaty z platnych ZUR Stfedoeského kraje, kde je vymezen jako vefejné
prospésna stavba D109 (viz obrazek nize). Divodem vymezeni prelozky jsou nevyhovujici parametry
silnice 11/125 v prudkém klesani terénu od Zderadinek do Zamosti, tedy do udoli Losinského potoka,
potazmo feky Sazavy.

Obrdzek.:Vyrez vykresu VPS a VPO ZUR Stfedoceského kraje

Tichonice
!

K preloice doposud nebyla zpracovdna 7adna podrobnéjsi dokumentace a Uzemni plan proto
stanovuje s ohledem na terénni podminky i sohledem na parametry koridoru stanovené v ZUR
StfredocCeského kraje (Sife 180 m proménnd, resp. mensi, v zdvislosti na podminkach pridchodu
koridoru danym udzemim) relativné velkorysy koridor, k jehoZ zpresnéni dojde na zadkladé budouci
podrobnéjsi dokumentace.

Soucasti pripravy podrobnéjsi dokumentace pro fizeni navazujici na vydany uzemni plan bude
tfeba mimo jiné provést posouzeni dle §45i zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
ramci kterého bude minimalizovan zasah do EVL Losinsky potok, tj. predevsim do toku Losinského
potoka. Jednou z moZnosti je vést prelozku silnice 11/125 v dostateéné vzdalenosti od EVL Losinsky
potok, pfipadné na pilifich.

Koridor je rovnéz vymezen jako vefejné prospésna stavba VD1 s moZnosti vyvlastnéni.
Koridor pro prelozku silnice KD1

Uzemni pldn vymezuje v Gseku mezi Malou Stranou a Zlivi koridor pro prelozku silnice 111/3369.
Davodem je zkvalitnéni parametr silnice 111/3369 mezi ¢asti Kdcova — Malou Stranou a samostatnym
sidlem Zliv. Parametry stavajici komunikace (sklon, poloméry zatacek) nedostacuji jiz pro stavajici
vyuziti jizni ¢asti feSeného Uzemi. V pfipadé realizace vystavby na vSech zastavitelnych plochach,
které jsou v této Casti Uzemi navrieny, se jevi zkvalitnéni parametrd komunikace jako nezbytnd
nutnost. Pro mozZnost vétsi variability feSeni, mimo jiné ve vztahu k existujicimu golfovému aredlu, je
koridor dopravni infrastruktury vymezen s dostate¢nou rozsahovou rezervou pro feseni. Jako jedna z
podminek pro vyuziti koridoru je stanovena nutnost zohlednit existujici golfovy areal.

5.3.2 Zelezni¢ni doprava

V oblasti Zelezni¢ni dopravy je pro méstys dullezZita regionalni jednokolejna neelektrifikovana
Zelezni¢ni trat €. 212 Ceréany — Svétla nad Sazavou (jedna ze dvou trati tzv. Posazavského Pacifiku).
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Na ni se v feSeném Uzemi nachazi jedna Zelezni¢ni stanice (Kacov) a dvé zastdvky (Kacov zastavka a
Stfechov nad Sazavou). Ve Svétlé nad Sazavou trat navazuje na celostatné vyznamnou Zeleznici ¢. 230
Kolin — Havli¢kGv Brod, v Ceréanech rovné? na celostatné vyznamnou Zeleznici €. 220 Praha — Ceské
Budéjovice.

Ochranna pasma

Zelezniéni ochranné pasmo je stanoveno Zakonem o drahach €. 266/94 Sb. a tvofi prostor po obou
stranach drahy do vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak do vzddlenosti 30 m od hranic
obvodu drahy.

V ochranném pasmu je dovoleno stavét pouze drazini stavby, vyjimky lze povolit pro stavby
pozemnich komunikaci, vodnich dél, zafizeni vedeni, mérickych znak( a signald a jen v odlivodnénych
pfipadech pro ostatni pozemni stavby. Vyjimky povoluje Drdzni spravni organ, ktery pfitom stanovi
podminky.

5.4 Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (Tl)
Koncepce technické infrastruktury vychazi z nasledujicich dokumentl a podklad:

e 7UR Stfedoceského kraje
«  UAP SO ORP Kutna Hora
J Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedoceského kraje

. Plan odpadového hospodarstvi Stredoceského kraje
5.4.1 Zasobovani pitnou vodou

Obecni vodovod napdjejici sidla Kacov, Rac¢inéves a Zliv je napojen na systém stavajiciho vodovodu
Zru¢ nad Sazavou pres Chabefice a Holgice, ktery je zdsoben pitnou vodou z tpravny vody Zelivka.
Zbytek feSeného Uuzemi je zasoben z domovnich studni, pfipadné dovozem vody.

Bilance potreby pro navrh

Jako zaklad vyvoje bilance jsou uvaZovany kapacity zastavitelnych ploch, skuteény pocet obyvatel
napojenych na vodovod a jeho predpokladany vyvoj. Hodnota primérné denni spotieby vody na
jednoho obyvatele je uvazovéna 100 |, tedy 0,1 m>. Bilanéni Udaje jsou uvedeny k roku 2030.

rok
polozka ozn. jednotka
2017 2030
ocet vSech zasobenych
pocet vsech 2 ve N, obyv. 745 1335
obyvatel
pramérna denni potreba Q, m>/d 74,5 133,5
koeficient denni nerovnosti kq - 1,5 1,5
maximalni denni potieba Qq m3/d 111,75 200,25
specifickd potfeba vody Qs I/(osxd) 100 100

Uzemni plan predpokldda v obdobi do roku 2030:

- pocet obyvatel napojenych na vodovod 1335
- priimérna denni potieba pitné vody 133,5 m*/den
Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou a uzitkovou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Pramenisté-Pancava-Zbraslavice (Kutna Hora). Zasobeni pitnou
vodou bude doplfiovano balenou vodou.
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Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroj pro
zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn GUzemné prislusného hygienika. Po
dokonceni vodovodu bude zdsobovani uzitkovou vodou zajistovano v ptislusnych ¢astech z vodovodu
pro verejnou potrebu.

5.4.2 Koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod

Samotny Kacov md vybudovanou kanalizaéni soustavu s vyusténim na vlastni COV, kterd se nachazi
na jihovychodnim okraji méstyse pfi ulici NadrazZni. Recipientem je feka Sazava. Do budoucna je
pldnovano postupné napojeni dalSich ¢asti méstyse s dobrou prostorovou navaznosti.

ostatni sidla nemaji vybudovany systém kanalizace pro verejnou potiebu. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny.

Destové vody jsou v jednotlivych sidlech odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub, pripadné
systémem prikopd, struh a propustkd do nejblizsich vodotedi.

Bilance odpadnich vod a znedcisténi

Jako zaklad vyvoje bilance jsou uvaZovany kapacity zastavitelnych ploch, skutecny pocet obyvatel
a jeho predpokladany vyvoj. Bilan¢ni Udaje jsou uvedeny k roku 2030.

. . rok
polozka jednotka

2017 2030

pocet obyvatel 0s. 784 1444
odpadnich vod/obyvatel (koef. 0,15) m>/d 117,6 216,6
BSKs (60 g/os/den) kg/d 47,04 86,64

NL (55 g/os/den) kg/d 43,12 79,42
CHSK (120 g/os/den) kg/d 94,08 173,28

Ochranna pasma vodovodnich a kanalizacnich fadu

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pred poskozenim se dle zdkona ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu (zékon
o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist, vymezuji ochranna pasma vodovodnich
fadl a kanaliza¢nich stok.

Ochrannd pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, a to:

a) u vodovodnich fadi a kanalizaénich stok do prdméru 500 mm véetné 1,5m
b) u vodovodnich fadud a kanaliza¢nich stok nad priimér 500 mm 2,5m

c) u vodovodnich fadlt nebo kanalizacnich stok o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvysujio 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma mize v oddvodnénych pfipadech povolit vodopravni urad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizacni stoky lze provadét nékteré cinnosti jen
s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak
vyplyva z provozni smlouvy). Jedna se zejména o nasledujici ¢innosti:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobnd zafizeni ¢i provadét
¢innosti, které omezuji pristup k vodovodnimu fadu nebo kanaliza¢ni stoce nebo které by mohly
ohrozit jejich technicky stav nebo provozovani

b) vysazovat trvalé porosty

c) provadeét skladky jakéhokoliv odpadu
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5.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Severni ¢asti feSeného Uzemi (mezi sidly Zderadiny a Zderadinky) protina trasa velmi vysokého napéti
400 kV, zapadni cast zase trasa velmi vysokého napéti 110 kV. Obé bez pfimého vlivu na rfesené
uzemi.

Lokalni distribuce elektrické energie je realizovana vedenim vysokého napéti o napétové hladiné 22
kV. Jednotlivé vétve tohoto typu vedeni jsou zakonéeny transformacénimi stanicemi.

Ochranna pasma

Dle §46 Zakona ¢. 458/2000 Sb. (,,energeticky zakon“) se stanovuji ochranna pasma. Ochranné pasmo
nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzddlenosti mérené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na
obé jeho strany.

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné

1. pro vodice bez izolace 7m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12 m,
1. pro vodice bez izolace 12 m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 5m,
c) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,

e) u napéti nad 400 kV 30 m,
f) u zdvésného kabelového vedeni 110 kV 2m,
g) u zatizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni fidici a
zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti
nad 110 kV ¢ini 3 m po obou strandch krajniho kabelu.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m vné od
oploceni nebo v pfipadé, Ze stanice neni oplocena, 20 m nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZdrovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s prevodem napéti z
urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve
vSech smérech,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52
kV na droven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m vné od obestavéni.
5.4.4 Zasobovani plynem

Meéstys neni plynofikovan. Pro vytapéni a ohfev jsou vyuZivana prevaziné tuha (fosilni) paliva a
elektricka energie.
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5.4.5 Telekomunikace, radiokomunikace

Regené Uzemi je napojeno z TO 32 Stfedni Cechy. V obci funguje telekomunikaéni sit, na kterou jsou
napojeny vSechny domacnosti. Vzhledem k dostate¢né naddimenzovanosti sité a rozvoji mobilni
telekomunikace jiz pravdépodobné nebude tfeba dal$iho rozsifovani.

Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni je 1,5 m na kazdou stranu od krajniho vodice.
5.4.6 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady vychazi ze zadvazné Casti Planu odpadového hospodarstvi Stfredoceského kraje
vydaného jako obecné zavazna vyhlaska Stredoceského kraje ¢. 7/2008 ze dne 10. 9. 2008, kterou se
ménila obecné zavazna vyhlaska Stfedoceského kraje ¢. 1/2005, kterou se ohlasovala zavazna éast
Planu odpadového hospodafstvi Stiedoceského kraje. Ucelem planu je stanovit optimalni zplisob
dosaZeni souladu s pozadavky pravnich predpisti CR a EU v oblasti odpadového hospodaistvi na
uzemi kraje.

PFi nakladani s odpady je dédle nutné respektovat zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalsich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisli a zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a
0 zméné nékterych dalsich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Odstrariovani odpadl zajistuje méstys prostfednictvim svozové spolec¢nosti AVE CZ. V obci jsou k
témto Ucellim instalovany sbérné nadoby pro komunalni odpad a kontejnery pro separovany odpad.
Svoz nebezpecéného a velkoobjemového odpadu zajistuje rovnéz vyse zminéna spolecnost.

Stavajici koncepce nakladani s odpady je vyhovujici, ve Ih(té aktualizace se predpoklada jeji
zachovani. V obci nebude zaloZena Zadna sklddka. DlleZité je téZ sledovat vSechny producenty
pramyslovych odpadd, zda s nimi nakladaji dle zdkona o odpadech.

6 ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH
A STANOVEN{ PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZN| OPATRENI,

OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN APOD.

6.1 Vychodiska stanovené koncepce usporadani krajiny

Stejné jako v pripadé urbanistické koncepce, i v ptipadé koncepce usporadani krajiny, ktera je
rovnocennou soudasti celku, tedy fedeného Uzemi, je Uzemni plan koncipovan s ohledem na funkéni,
plosné a prostorové vazby. Respektuje stavajici strukturu, limity vyuZiti dzemi, geomorfologické
podminky, ale snazi se také rozvijet upozadény potencial krajiny.

Koncepce usporadani krajiny vychazi zejména z nasledujicich priorit:

e  zintenziviovat fyzickou a biologickou prostupnost volné krajiny a navysovat biodiverzitu
jejich ploch, zvldstni dliraz klast na zpfistupnéni a zprostupnéni reky Sazavy a jejich
biehovych partii

Uzemni plan klade ddraz na prostupnost volné krajiny a to nejen fyzickou, ale rovné? biologickou,
v druhotném efektu i vizualni. Kromé péce o rezidua ekologicky nejstabilngjSich prvkd v Gzemi
vymezenych jako USES, je tfeba podpofit i realizaci (resp. rekonstrukci) prvkd novych. Cestni sit tii,
¢tyfmetrovych zpevnénych i nezpevnénych pasll se stromofadim a prikopem ma v krajiné své
historické misto a to jak z dGvodu ekostabilizacnich, tak estetickych i jednoduse dopravnich. Pfechod
ze sidla do sidla nemusi byt za kaZzdou cenu realizovan autem po hlavni silnici, ale stejné dobfe na
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kole nebo pésky , pfes pole”. Obdobna situace plati pro biologickou prostupnost, kterou by mély
v nejvétsi mite zajistovat pravé prvky systému USES.

e  pfispivat k heterogennimu charakteru hospodareni na zemédélské ptdé

Uzemni plan klade ve viech &astech fedeného Uzemi zvlastni dlraz na heterogenitu/ variabilitu.
Funkci, ¢innosti, prostor. V pfipadé nezastavéného Uzemi se jednd zejména o snahu postupného
opétovného clenéni dfive zcelovanych zemédélskych pozemki, navySovani druhové pestrosti a
zvySovani retencni schopnosti volné krajiny. K diverzité ploch ZPF ma mimo jiné slouZit navraceni
pésich stezek do krajiny (pomoci regulativi pfislusnych ploch).

e nezaklddat nova sidla v krajiné

Dlvodem je maximalni vyuZivani prostor disponujicich potfebnou verejnou infrastrukturou na ukor
nekontrolovaného rozrlistani sidla do volné krajiny. Takovyto krok ma tedy své opodstatnéni jak
v urbanizovaném Uzemi, kde je dostatecné vyuzivana vsechna nakladné realizovand verejnd
infrastruktura, tak v Gzemi nezastavéném, kde nedochazi k zdbortim at uz kvalitni zemédélské pady
nebo ekologicky nejstabilnéjsich prvka.

6.1.1 Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi

Uzemni plan umoZfiuje v nezastavéném Uzemi umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézZbu nerostdll, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledk(, a déale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra; dopliikova funkce bydleni ¢i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uUzemi
umistovat za podminky, e nebude naruena ani snizena funkénost prvkd USES a e bude zachovéna
celkova fyzicka a biologicka prostupnost Uzemi. Tato omezeni vyplyvaji z vySe odlvodniovanych
zakladnich priorit koncepce usporadani krajiny.

6.2 Oduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vymezeni jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném uzemi vychazi z
historickych i sou€asnych funkci krajiny a snazi se o ¢aste€nou transformaci intenzivné vyuzivané
zemédélské pldy na extenzivnéjsi charakter v kombinaci s navysovanim celkové prichodnosti Uzemf
pro Clovéka i dalsi Zivé organismy.

V souladu s platnymi pravnimi predpisy na Useku Gizemniho planovani €leni Uzemni plan nezastavéné
Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

¢ Plochy vodni a vodohospodaiské (W) — zahrnuji vodni toky a plochy v zastavéném i
nezastavéném Uzemi. Jejich funkce je predevsim ekologicko-stabilizacni, ochrannd a
esteticka. Vodni plochy jsou rovnéz ¢asto soucasti dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti
nebo chranénych pfirodnich ploch.

e  Plochy lesni (NL) — Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

e  Plochy prirodni (NP) — jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny a ucelenych uUzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. V reSeném Uzemi
predstavuji plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability (biocenter).
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e Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS) — jsou vymezeny jako plochy, kde nelze
jednoznaéné stanovit prevaZzujici zplsob vyuZiti. V feSeném Uzemi jsou ve smiSenych
plochach nezastavéného Uzemi zastoupeny nasledujici funkce:

e zemédélské, prirodni (NSzp) — zahrnuji spolecné s plochami NP a NL ekologicky
stabilnéjsi ¢asti krajiny, ale rovnéz by mély ve vétsi mife iniciovat obnovu a zakladani
novych krajinnych prvk( a extenzivni podoby zemédélského hospodareni na pldach nizsi
bonity.

Koridor pro golfovy areal KGH

Uzemni plan vymezuje v k. G. Kacov mezi sidly Zliv, Ra¢inéves a mistni ¢asti Mala Strana koridor pro
golfovy aredl. Cini tak s ohledem na platnou Gzemné planovaci dokumentaci, zpracovanou a Fadné
zaevidovanou Uzemni studii i podklad v podobé docasného vynéti ploch ze zemédélského pldniho
fondu vydané MZP (19.5.2014, &.j. 32842/ENV/14) na dobu 30 let (viz obrazky nize).

Obrdzek: Situace odnéti ZPF pro golfovy aredl |

| Resort Sazava Parkland
S \ Situace odnéti ZPF

pgenda padnich blokd & kraymnych prkd LPIS

i

oA CF s £ -

- ] Legenda zabor ZPF
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Obrdzek: Situace odnéti ZPF pro golfovy aredl Il

— - A Resort Sazava Parkland
= &~ v Stuace odnéti ZPF

6.3 Uzemni systém ekologické stability

Oddvodnéni navrhu systému USES je uvedeno v kapitole ,,P¥irodni hodnoty a zdroje.

7 ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVEN{ PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVEN| ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI{ STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemni plan vymezuje jako jeden ze zadkladnich mechanizm pro orientaci a rozhodovani v tzemi
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (jejich seznam a podrobnéjsi rozpis viz kapitoly vyse), pro které
stanovuje hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a neptipustné vyuZiti a dale podminky
prostorového usporadani.
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hlavni vyuiiti — je takové vyuZiti Uzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umozZriuje
umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o vyuziti Gzemi,
které v izemi nebo plose prevladaji.

V pfipadé funkci smiSenych nelze z logiky véci hlavni vyuZiti stanovit a je tak stanoveno az vyuZiti
pripustné, které zahrnuje vSechny smisené funkce.

pfipustné vyuziti — stanovuje dalsi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti v podminkach vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti kde je stanoveno. Jde zejména o cinnosti, stavby a zafizeni
dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

podminéné pripustné vyuziti — je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za
jakych lze stavby, ¢innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani
¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

V pripadé podminky vztahujici se k hlavnimu vyuZiti (,za podminky zvysSeni vyuZitelnosti hlavniho
vyuZiti“) brat toto hlavni vyuziti na zfetel i v situaci, kdy dosud nebylo v dané plose realizovano

nepripustné vyuziti — jsou stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a vyuziti Uzemi, které neodpovidaji
hlavnimu (pokud je stanoveno), ptipustnému ¢i podminéné pripustnému vyuZiti Uzemi stanovenému
pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti a nelze je v dané plose povolovat a umistovat.

podminky prostorového usporadani — dle prislusnosti ploch k urbanizovanému Gzemi nebo k volné
krajiné jsou specifikovany odpovidajicimi odstavci vyroku a blize upfesnény napt. koeficientem
zastavéni, maximalni vyskovou hladinou zastavby nebo vymérou novych stavebnich pozemku

Daldi relevantni hesla, se kterymi operuje zdvazna ¢ast Uzemniho pldnu Kacov, jsou vysvétlena
v pfiloze ¢. 1 -, Vymezeni pojmu*“.

8 ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI

Uzemni pldn vymezuje plochy pro umisténi vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospéinych
opatreni nebo verejnych prostranstvi, pro které lze prava k pozemklm vyvlastnit nebo uplatnit
predkupni pravo:

Tab.: Seznam VPS a VPO, pro které Ize prdva k pozemkiim vyvlastnit

ozn popis odtvodnéni vymezeni
vD1 prelozka s;lln(l);e /125 - - zdmér prevzaty z nadfazené UPD — ZUR Stiedodeského kraje
VD2 prelozka silnice I11/3369 — | - zkvalitnéni parametr( silnice 111/3369 mezi ¢asti Kdcova — Malou Stranou
KD1 a samostatnym sidlem Zliv
- zdmér prevzaty z nadrazené UPD — ZUR Stiedodeského kraje
VU1 nadregionalni prvek USES | - uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi, pfiznivé pisobeni na
- NK 78 okolni méné stabilni ¢asti krajiny, vytvoreni zaklad( pro
mnohostranné vyuzivani krajiny
. . - uchovani a reprodukce prirodniho bohatstvi, pfiznivé pisobeni na
lokdlni prvky USES LBC a o I .. g . o
VU2 LBK okolni méné stabilni ¢asti krajiny, vytvoreni zaklad(l pro
mnohostranné vyuzivani krajiny
- zZdmér prevzaty z nadiazené UPD — ZUR Stfedoceského kraje
regionalni prvek USES — | - uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi, pfiznivé pdsobeni na
Vvu3 ;s ST v e o
RBC 937 Vlachov okolni méné stabilni ¢asti krajiny, vytvoreni zaklad( pro
mnohostranné vyuzivani krajiny
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Tab.: Seznam VPS a VP, pro které Ize uplatnit predkupni prdvo

ozn popis oduvodnéni vymezeni

- rozsifeni stdvajiciho aredlu hrbitova, ktery se v soucasné dobé

PO1 rozsifeni hibitova — 26 . . .
nachdazi na hrané své kapacity

- rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu, zejména ve vazbé na

PO2 rozsifeni sportovniho rozsah novych zastavitelnych ploch, které vytvareji zcela nové
aredlu — 720 naroky na rozsah i obsah vyuZivani ploch télovychovy a sportu
v feSeném Uzemi
zkvalitnéni prostupnosti | - umoZnéni dopravni napojeni rozsdhlého rozvojového Uzemi na
PP1 . , T
uzemi—123 silnici 11/125
o . - propojeni dvou mistnich komunikaci pred jejich vstupem do
zkvalitnéni prostupnosti S , " ol i Y ,
PP2 zastavéného Uzemi, ve vazbé na dullezity prostor ob¢anského

uzemi—27 , PR
vybaveni — mistni h¥bitov

zajisténi pristupu
PP3 | k zastavitelnym plocham
-79

rozvoj verejné

- zkvalitnéni prostupnosti rozsahlého zastavitelného uzemi a
jeho vazby na Uzemi stabilizované

PP4 o , L . T ,
pFistupnych ploch — 712 - plocha vymezena v rdmci rozsdhlého rozvojového uzemi

rozvoj verejné explicitné pro vefejné pfistupné prostory
pfistupnych ploch —Z18

PP5

zajisténi pristupu

PP6 | k zastavitelnym plocham
—-Z34

zajisténi pristupu

PP7 | k zastavitelnym plocham - zpfistupnéni stavajicich staveb rodinné rekreace

—-743

- zkvalitnéni prostupnosti zastavitelnych ploch a jejich vazby na
Uzemi stabilizované, resp. silnici I11/3369

9 ODUVODNEN{ STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

10 ODUVODNENI{ VYMEZENI PLOCH, V NICHZ JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V rozsahlejsich zastavitelnych plochdch, ptipadné i v jejich funkéné a prostorové souvisejicim okoli
podmiriuje Uzemni pldn rozhodovani o zméndch v Gzemi zpracovanim Gzemni studie. Ta by méla vzdy
provéfit zejména vymezeni dostatecnych ploch verejnych prostranstvi a optimalniho vyuziti ploch ve
vazbé na efektivni vyuZivani verejné infrastruktury a minimalizace nakladli méstyse na zajisténi
souvisejicich sluzeb. Daldim diivodem je pak detailni feseni, které UP v daném méFitku nem@ze
predurcit ani vymezit.

Dvé Uzemni studie jsou jiz v fe$eném Uzemi zpracovany a fadné zaevidovany (Uzemni studie US 1 -
Volnocasovy aredl Kacov, Uzemni studie US 3 - Farafstvi). Ztéchto Uzemnich studii v danych
lokalitdch uzemni plan vychazi jak z hlediska prostorového, tak funkéniho usporadani.

Lhata pro pofizeni uzemni studie a vloZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci cinnosti je
zamérné nastavena na 6 let od nabyti Ucinnosti opatfeni obecné povahy, jimz se Uzemni plan vydava.
Tedy s ohledem na povinnost pofizovatele predloZit zastupitelstvu prislusné obce zpravu o
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uplatfiovéni UP v uplynulém obdobi do 4 let od vydani Gzemniho plénu a s ohledem na povinnost
zastupitelstva tuto zpravu nasledné schvalit (dle § 55 odst. 1 stavebniho zadkona). V této zpravé lze
vyhodnotit dosavadni zpracovani Gzemnich studii a pfipadné uvést v pokynech pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu poZadavek na prodlouZeni Ihat pro potizeni dosud nezpracovanych Gzemnich
studii. Vzhledem k obvyklé ¢asové narocCnosti na pofizeni a vydani zmény Uzemniho planu je lhlta
stanovena tak, aby bylo mozné na zakladé zpravy o uplatriovani UP Kacov zpracovat zménu UP
prodluzujici Ih(ty pro zpracovani Uzemnich studii, aniz by mezitim tato podminka zanikla.

Pokud by i tak do3lo k marnému uplynuti Ihiity pro pofizeni Gzemni studie, stanovuje UP povinnost
pristupovat k vysSe definovanym podminkdm pro pofizeni Uzemni studie jako k zavaznym
pozadavkim pro rozhodovani v Gzemi, resp. v dotéenych plochach.

11 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni pldn nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v Zasadach tzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.

12 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA

12.1 Zemédélsky pudni fond
12.1.1 Struktura vyuziti pozemkd

Strukturu pld v feSeném Uzemi znazornuje nasledujici tabulka. Z celkové rozlohy 1110 ha patfi 589
hektard, tedy pfes 50 % do ZPF. V rdmci ZPF potom dominuje intenzivné obdélavana orna plda se 62
%. Na ZPF se dale podileji trvalé travni porosty (30 %), zahrady (7 %) a sady (1 %). Spektrum doplfiuji
lesy (necela tfetina Uzemi), vodni plochy, zastavéné plochy a plochy ostatni.

Tab.: VyuZiti pozemki v obci Kdcov k 31. 12. 2017 (dle CSU)

Celkovi z toho (v ha)

vymera ;zrlzkeé; 2o lesni | vodni | zastavéné | ostatni
(ha/%) |~ ida |ornap.|zahrady| sady |  TTP | pida |plochy| plochy | plochy
1110 589 367 44 1 177 315 39 21 146

100 % 53 62 7 1 30 28 4 2 13

12.1.2 Zdiivodnéni vhodnosti navrzeného feseni

Vramci zemédélského pldniho fondu jsou v feSeném Uzemi zastoupeny vsechny tfidy ochrany.
Dominuje intenzivné obdélavana orna plida reprezentovana I. a Il. tfidou ochrany, kterd se navic
nachdzi zejména v prostorech existujicich sidel.

Uzemni pldn vychazi ze stavajici urbanistické struktury sidla, limit vyuZiti Gzemi, terénni konfigurace,
vyhledovych predpokladd méstyse pro rozvoj a obnovu. Rozhodujicim momentem je vsak
respektovani stavajici (dosud platné) izemné planovaci dokumentace méstyse a rovnéz zpracované
(a fadné zaevidované) tzemné planovaci podklady (UPP). Uzemnim planem je tak formulovéna jasna
snaha o dlouhodoby, koncepcni a funkéni pristup k feSenému Uzemi a respekt k procesu potizovani
jednotlivych UPD, zejména potom k vydanym stanoviskim jednotlivych orgdnd héjicich zajmy statu
na prislusnych usecich véetné organu ochrany pfirody, konkrétné zejména ochrany zemédélského

45




UZEMNI PLAN KAcov textovd ¢dst — odivodnéni

padniho fondu. Podrobnéji jsou potieba ploch pro bydleni a rozloha vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni odlivodnény v kapitole ,Vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potteby vymezeni zastavitelnych ploch”.

UmoZnéna (a zadouci) je rovnéz intenzifikace vyuZiti zastavéného Uzemi, soustfedéni zastavitelnych
ploch vyhradné ve vazbé na zastavéné Uzemi a stavajici systém verejné infrastruktury. Pfedpokladem
je zajisténi komplexni obsluhy Uzemi.

Zabor ZPF je lokalizovan kromé navaznosti na zastavéné Uzemi i s ohledem na eliminaci okrajovych
zbytkovych ploch, kde je ztizena moZnost hospodareni. DUsledky navrzeného feseni na ZPF jsou
vyhodnoceny podle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisli a spolecného metodického doporuceni
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi ,Vyhodnoceni predpokldadanych
dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond v Uzemnim planu®.

Tab.: Pfehled odnéti pGdniho fondu

Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid rozsah
5 Celkova | Celkovy | jednotlivych kultur (ha) ochrany (ha) Investice | zaboru v
Ozn. Cislo | plocha zabor orna do pudy platné
plochy |zaboru (ha) ZPF (ha) | puda | zahrady | TTP . 1l. V. (ha) uPD
PLOCHY BYDLENI
Z8 1 14,94 | 14,56 | 14,56 14,56 3,08 100 %
Z10 2 2,1 2,1 2,1 2,1 100 %
Z11 3 1,96 1,96 1,96 1,96 100 %
713 4 0,89 0,89 0,89 0,89 100 %
214 5 1,5 1,5 1,5 1,5 100 %
Z15 6 1,31 1,31 1,31 1,31 100 %
716 7 0,92 0,92 0,92 0,92 100 %
217 8 1,47 1,47 1,47 1,47 100 %
Z19 9 1,45 1,45 1,45 1,45 100 %
7226 1 4,77 4,42 4,42 0,78 | 3,64 100 %
)3 31,31 | 30,58 | 27,77 0 2,81 0 26,94 | 3,64 3,08
PLOCHY REKREACE
721 11 0,75 0,75 0,75 0,75 0,51 100 %
738 12 1,83 1,65 1,65 1,65 100 %
242 43 0,13 100 %
)3 2,51 2,40 1,65 0 0,75 0 2,4 0 0,51
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura
26 | 14 | 080 | os0 | | | 0,80 | | 0,80 15 %
komer¢ni zafizeni mald a stredni
Z2 13 0,71 0,71 0,67 0,04 0,71 0,71 100 %
722 16 15,54 0,88 0,88 0,76 | 0,12 40 %
7224 17 0,83 0,83 0,83 0,83 0,1 100 %
Z30 18 5,57 5,48 5,48 3,98 1,5 100 %
Z40 19 0,05 0,05 0,05 0,05 100 %
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720 15 1,88 1,69 | 1,69 1,69 100 %

s 25,38 | 10,44 | 9,55 0 0,89 0 882 | 1,62 | 0,81

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z3 20 0,21 0,21 | 0,21 0,21 0,21 100 %
77 42 0,09 0,07 0,07 0,07 100 %
79 21 1,51 1,39 | 1,27 0,12 1,39 100 %
712 22 0,41 0,41 | 0,41 0,41 100 %
718 23 0,2 0,2 0,2 0,2 100 %
734 24 0,51 0,46 0,09 | 0,38 0,46 100 %
743 41 0,35 0,34 0,34 0,34 0%

) 3,28 3,00 208 ]| 009 | 084 0 3,01 0 0,21

PLOCHY SMISENE OBYTNE

723 25 1,37 1,37 1,37 0,93 | 0,43 100 %
Z31 26 1,13 1,13 | 1,13 1,13 100 %
732 27 0,19 0,19 | 0,19 0,19 100 %
733 28 0,76 0,76 0,76 0,76 100 %
Z35 29 0,65 0,65 0,16 | 0,49 0,65 100 %
736 30 0,74 0,74 0,74 0,74 100 %
237 31 0,37 0,23 0,21 0,43 100 %
741 32 0,79 0,79 | 0,79 0,79 100 %
744 44 0,56 0,56 0,56 0,56 100 %
747 46 0,38 0,38 | 0,38 0,31 100 %

s 4,94 6,79 | 2,49 | 0,16 | 435 | 0,79 | 5,70 | 0,43 0

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

725 33 1,56 1,41 | 1,41 1,41 0 100 %
745 45 1,70 0,03 | 0,03 0,03 | 0,29 | 0,03 0%

s 3,26 1,44 | 1,44 0 0 0 1,44 | 0,29 | 0,03

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

728 35 0,3 0,28 0,28 0,28 0,28 100 %
729 36 0,22 0,22 0,22 100 %
739 37 0,52 0,18 | 0,18 0,18 100 %

s 1,04 0,69 0 0 0,28 0 0,28 0 0,28

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Z1 38 1,09 1,09 | 1,09 1,03 0,06 100 %
Z4 39 4,22 4,22 | 4,22 4,22 0,53 100 %
Z5 40 2,98 2,98 | 2,98 2,98 0,03 100 %

s 8,29 8,29 | 8,29 0 0 1,03 | 7,2 | 0,06 | 0,56

3 82,21 | 63,64 |53,27| 0,25 | 9,72 | 1,82 | 55,59 | 6,04 | 5,48

12.1.3 Pozemkové upravy

V celém feSeném uzemi byly ukonéeny komplexni pozemkové Upravy.
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12.1.4 Opatreni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatreni

Uzemnim pldnem jsou vymezeny prvky systému ekologické stability, které jsou v fe$eném lzemi
zastoupeny nadregiondlnimi, regiondlnimi a lokdlnimi jevy.

Zejména v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi zahrnujicich prevaznou ¢ast ZPF na uUzemi
méstyse jsou vytvoreny podminky pro realizaci ochrannych, ekologicko-stabilizacnich, protieroznich a
revitalizacnich opatreni, napf. Uprava velikosti a tvaru pozemku, prilehy zatravnéné a obdélavané,
terénni Upravy, urovnavky, hloubkové kypreni, protierozni osevni postupy, pasové stridani plodin,
vrstevnicové obdélavani pldy, vysev do strnisté, péstovani ochrannych plodin, dudlkovani a
prerusovani, brazdovani, muléovani, protivétrné zdbrany, ochranné zatravnéni, obnova drnu, apod.

12.1.5 Zemédélské ucelové komunikace

Systém zemédélskych ucelovych komunikaci neni tzemnim planem dotéen. Dopravni infrastruktura
verejného charakteru pro nezbytnou obsluhu je umoZnéna ve vétsiné ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti.

12.2 Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Obecné je hospodafeni na lesni pudé upraveno zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné
nékterych predpisl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich prfedpisli. Hospodareni v lesich je fizeno Lesnim
hospodafskym planem (LHP — vyméra nad 50 ha) nebo Lesnimi hospodarskymi osnovami (LHO —
vyméra pod 50 ha) zpracované na obdobi deseti let. Podle lesniho zdkona jsou do pozemkd urcenych
k plnéni funkce lesa zafazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, loucky pro zvér, nezpevnéné cesty) a
ostatni plochy (zpevnéné lesni cesty, policka pro zvér a jiné Gcelové stavby).

12.2.1 Aktualni stav lesa

Lesnatost Uzemi ¢ini 315 ha, tedy 28 % rozlohy feseného Uzemi. V celém Cesku je to 33 %, ve
Stredoceském kraji 27 %. Souvislejsi lesni komplexy do feSeného Uzemi zasahuji ze severozdpadu,
vychodu a jihovychodu.

12.2.2 Zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Uzemni pldn vymezuje jednu zastavitelnou plochu, kterd svou plochou zabird pozemky uréené
k pInéni funkce lesa (PUPFL). Jedna se o zastavitelnou plochu Z46 vymezenou na zakladé predbézné
dohody majitele sousedniho zastavéného pozemku a pfisluSného dotéeného organu na useku
ochrany lesa. Do podminek pro rozhodovani pro tuto zastavitelnou plochu je doplnéna podminka,
kterda neumozZnuje vystavbu jakychkoliv staveb a zatizeni.

12.2.3 Ochrana lesa

Do zastavéného Uzemi zastavitelnych ploch zasahuje pasmo 50 m od hranice lesa. Stavby v tomto
pasmu podléhaji souhlasu statni spravy les( (dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona).

13 SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

13.1 Soulad uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Kacov je v souladu s aktualizaci €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz
jen ,PUR CR“), schvalenou usnesenim vlady Ceské Republiky ¢ 833 dne 17. 8. 2020. Respektuje
obecné zasady PUR CR, vytvafi podminky pro naplnéni jejich cild a je v souladu s republikovymi
prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Spravniho Gzemi méstyse se
tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit:
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(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potrfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

7vs

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj veskerych hodnot Gzemi. Navrh urbanistické
koncepce vychazi ze stabilizované struktury Gzemi, do velké miry se opird o stavajici UPD ¢itajici
kromé& samotného Uzemniho pldnu obce rovnéi osm jeho zmén. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, dopravni a technicky systém v Uzemi tak, aby byly
minimalizovany naroky na zdbor zemédélského pldniho fondu i lesnich pozemk(. Podminky
nakladani s jednotlivymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazeji ze snahy o harmonickou
kohabitaci vzajemné funkéné provazanych celk(. V souladu s principy udrZitelného rozvoje jsou
v Uzemnim planu vymezeny funkce umoZiujici vyvazeny rozvoj socidlnich a hospodarskych potieb a
soucasné ochranu hodnot Uzemi.

(14a) Pri pldnovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Uzemni
pldn vytvdri podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Ndvrh urbanistické koncepce vychdzi ze
stabilizované struktury

V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi, stanovené v Uzemnim planu, byla deklarovana
jednoznaénd priorita ochrany a predevSim rozvoje ekologickych funkci krajiny podrobné
rozpracovand v pfislusnych kapitolach textové ¢&asti. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v
fadné oddvodnéném rozsahu. Mimo plochy prevzaté z veskeré platné UPD (tFicet devét) vymezuje
UP pouze ¢tyfi zastavitelné plochy.

(15)  Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pri tzemné pldanovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Uzemni plan zafazuje prevaznou &ast urbanizovaného Gzemi do ploch bydleni s diirazem na jejich
polyfunkéni vyuzivani. Podminky prostorového uspofadani v zastavéném uzemi i zastavitelnych
plochach umozZiuji zachovat kontinuitu urbanistického vyvoje a predchazet socidlni segregaci.
Uzemni plan mimo jiné umoZfiuje ve vétsiné ploch s rozdilnym zplisobem vyufiti realizaci vefejné
infrastruktury a vytvari tak predpoklad pro posileni socidlni soudrznosti.

(16)  Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi byla upfednostnéna komplexni feseni pred parcidlnimi zajmy.
V rdmci tvorby uzemniho planu byly shromazdény a vyhodnoceny jednotlivé podnéty a pozadavky na
zmény v Gzemi. S ohledem na rozvojové predpoklady, charakter a stavajici platnou UPD byl stanoven
optimalni rozsah zastavitelnych ploch. Zakladni body koncepce byly formulovany ve spolupraci
s predstaviteli samospravy.
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(18)  Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfispivda Uzemni plan k rozvoji polycentrické
sidelni struktury v dotéené ¢asti Stredoceského kraje. Za predpokladu vyuZiti vétSiny zastavitelnych
ploch dojde kvyraznému posileni vyznamu meéstyse a jeho vazeb na okolni sidla v ramci sidelni
struktury Kutnohorska a BeneSovska.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkini vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tuzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udriZitelny rozvoj uzemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi s cilem minimalizovat
naroky na verejné rozpocty a chranit nezastavéné Uzemi, predevsim zemédélskou a lesni pldu. Jejich
umisténi vychazi ze struktury stavajici zdstavby, pfirodnich a dalSich podminek v Uzemi a zejména
zdosud platné UPD. Nezohlednény byly pravé pouze ty zaméry, které vykazovaly znadmky zela
nehospoddrného pfistupu k vyuzivani dzemi (vyssi vzdalenost na exitujici vefejnou infrastrukturu,

vyrazné ¢lenéni obhospodarovanych polnich celkd, ...).

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy
a pro clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat neZddouci srustdni sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

s

Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny v nékolika vzajemné
komplementarné propojenych drovnich. Prostupnost pro volné Zijici zivocichy je posilena vymezenim
uceleného systému ekologické stability a formulaci podminek ploSného a prostorového usporadani
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem wyuZiti, zajistujicich ochranu pred snizovanim celkové
prostupnosti krajiny. Fyzickou prostupnost krajiny pro clovéka posiluje stabilizovany skelet
komunikaci vSech kategorii a dalsi moZnost jejich realizace jakoZto verejné dopravni infrastruktury ve
vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(25)  Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k rizenym rozlivaim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovadni i
vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinku povodni.

UP vymezuje v zaplavovém Uzemi v naprosté vét$iné pripadd pouze zastavitelné plochy prevzaté
z platné UPD. Jedinymi dvéma novymi zastavitelnymi plochami zasahujicimi do daného limitu jsou Z6
a Z43. 76 je verejné prospésnou stavbou pro rozsifeni hrbitova, Z42 zohlednuje vydané souhlasy
s provedenim ohlasené stavby a Z43 predstavuje napojeni predeslé zastavitelné plochy na mistni
komunikaci tak, aby byla zajiSténa dopravni dostupnost.

UP dale konkrétnimi zasadami pro kanalizaci a odstrafiovéni vod deklaruje jednoznaénou snahu o
likvidaci destovych vod pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim) tak, aby nedochazelo ke
zhorseni odtokovych pomért v tzemi.

(30)  Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
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Uzemni plan tesi diléi koncepce technické infrastruktury. Mimo jiné navrhuje zastavitelnou plochu
pro vystavbu Cistirny odpadnich vod pro golfovy areal.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla jednim z kritérii dostupnost provozovanych systémi
technické infrastruktury.

(31)  Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovadni pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Uzemni plan vytvaFi pomoci konkrétnich regulativil tykajicich se realizace technické infrastruktury
prostor pro variantni feSeni dané problematiky. Ve vSech relevantnich plochach s rozdilnym
zplsobem wvyuziti jde koncepce Uzemniho plénu jesté déle a v podminéné pfipustném vyuZiti
umoznuje ,stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb”.

Resené uzemi spadd do rozvojové osy celorepublikového vyznamu — 0S5a Rozvojovd osa Praha —
Jihlava. Jednd se o osu vyrazné ovlivnénou vyznamnou dopravni cestou, ddlnici D1 v useku Praha—
Jihlava.

Tato skutenost (poloha méstyse v jedné z nejdynamictéji se rozvijejicich os v ramci celého Ceska) je
podplrnym argumentem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

13.2 Soulad uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Méstys Kacov je soucdsti StredocCeského kraje. Kraj ma zpracovanou 2. aktualizaci Gzemné planovaci
dokumentace - Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale té jen ,ZUR SK“) vydanou formou
opatreni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 4. 9. 2018. Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se
dotykaji tyto obecné priority Gzemniho planovéani (citace ze ZUR SK je redukovéna pouze na
pozadavky tykajici se feSeného uzemi):

(01)  Pomoci ndstrojii uzemniho pldnovadni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stiedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
zdkladni poZadavek pfi zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pldnd, regulacnich plani a pri
rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

Uzemni plén vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrh urbanistické koncepce
vychazi ze stabilizované struktury Gzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, dopravni a technicky systém v Gzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na zabor
zemédélského pldniho fondu i lesnich pozemk(. Podminky nakladani s jednotlivymi plochami s
rozdilnym zplsobem vyuziti vychazeji ze snahy o harmonickou kohabitaci vzdjemné funkcéné
provazanych celk(. V souladu s principy udrziteIného rozvoje jsou v izemnim planu vymezeny funkce
umoznujici vyvazeny rozvoj socidlnich a hospodarskych potreb a sou¢asné ochranu hodnot Gzemi.

(04)  Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
meéstech Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,
Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Cdslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfispiva Uzemni pldn k rozvoji polycentrické
sidelni struktury v dotéené casti Stfedoceského kraje. Za predpokladu vyuZiti vétSiny zastavitelnych
ploch dojde kvyraznému posileni vyznamu méstyse a jeho vazeb na okolni sidla v ramci sidelni
struktury Kutnohorska a BeneSovska.
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(07)  Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddriskych Cinnosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pfitom se soustiedit
zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiznivd urbanistickd a
architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni vefejnych prostranstvi a
ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny;

b) vyvdzené a efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt( a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné;

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

Uzemni plén posiluje kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostiedi mimo jiné vymezenim
stabilizovanych a zastavitelnych ploch obcdanského vybaveni nebo vefejnych prostranstvi. Déle ve
vétsiné relevantnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZnuje realizaci verejné infrastruktury a
opatreni k navySovani prostupnosti krajiny.

Vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi je jednou ze zdkladnich priorit urbanistické
koncepce i koncepce usporadani krajiny. Uzemni plan klade dlraz na prednostni vyuZivani
zastavéného Uzemi s bezprostiednim pristupem k veskeré dostupné verejné infrastrukture namisto
plosného rozpinani do volné krajiny.

Jednou z priorit koncepce usporadani krajiny je i pfispivani k heterogennimu charakteru hospodareni
na zemédélské pldé. Na pldach snizsi bonitou by tak postupné mélo dojit k pfechodu na
extenzivnéjsi formy hospodareni, které budou pfiznivé puUsobit na ekologickou stabilitu
nezastavéného Uzemi méstyse.

ZUR SK vymezuji v Fe§eném tizemi koridor pro prelozku silnice 11/125 — D109

K preloice doposud nebyla zpracovédna 7adnd podrobnéjsi dokumentace. Uzemni plan proto
stanovuje s ohledem na terénni podminky i s ohledem na parametry koridoru stanovené v ZUR
Stfredoceského kraje (Sife 180 m proménna, resp. mensi, v zavislosti na podminkach pridchodu
koridoru danym Uzemim) relativné velkorysy koridor, k jehoZ zpresnéni dojde na zakladé budouci
podrobnéjsi dokumentace. Koridor je rovnéz vymezen jako verejné prospésna stavba VD1 s mozZnosti
vyvlastnéni.

14 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Uzemni plan Kacov je vypracovan na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem méstyse 8. 12. 2016
(uneseni €. 440). Jednotlivé pozadavky ze schvaleného zadani byly v izemnim planu respektovany
nasledujicim zptsobem:

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

v

Uzemni plan Kacov je vsouladus aktualizaci ¢. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské, schvalenou
usnesenim vlady Ceské Republiky ¢. 833 dne 17. 8. 2020 (viz vyse).
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Uzemni plan v souvislostech Fe$eného Uzemi a v podrobnosti Gzemniho planu upFesnil priority
uzemniho planovani kraje stanovené v aktualizovanych Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje, vydanych formou opattfeni obecné povahy zastupitelstvem stfedoceského kraje dne 27. 7.
2015. (viz vyse)
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Pozadavky vyplyvajici z UAP SO Kutna Hora

Uzemni plan v souvislostech Fedeného Uzemi a v podrobnosti Uzemniho planu provéfil a pfipadné
prevzal a zpfesnil Udaje ze 4. aktualizace UAP SO ORP Kutna Hora. Nad ramec standardnich datovych
podklad Uzemni pldn reagoval zejména na potfebu zhodnoceni aktudlniho stavu ,,priimyslové zény“
na Malé strané (byvaly aredl Lenka) a navrhl jeji transformaci na ob¢anskou vybavenost komeréniho
charakteru.

Pozadavky méstyse

Uzemni plan vytvofil obecné podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi, chrani a rozviji pfirodni,
civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

Stavajici urbanisticka koncepce podlozena platnou UPD ¢&itajici UPO a sedm jeho zmén je zachovana —
je respektovano a posileno zastavitelné Uzemi méstyse a navazujici zastavitelné plochy. Zastavitelné
plochy jsou feSeny tak, aby sidlo vhodné rozvijely s cilem omezit nevhodny zdsah do volné krajiny.
Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pokud
je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfripadé podminéné pripustné vyuZziti).

Uzemni pldn zdsadné neméni stavajici koncepci dopravy. Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji
na stavajici a prodlouzené mistni komunikace. Zasobovani vodou a ciSténi odpadnich vod je feseno
v souladu se schvalenym PRVK Stfedoceského kraje. Uzemni plan rovné? respektuje stavajici koncepci
zasobovani elektrickou energii a vhodnymi regulativy (verejna technicka infrastruktura) umoziuje
pfipadnou plynofikaci méstyse.

Uzemni plan provéfil sit mistnich a Gcelovych komunikaci a vhodné je dopliiuje zejména
stabilizovanymi i zastavitelnymi plochami verejnych prostranstvi.

Uzemni plan zprestiuje nadregionalni a lokaIni prvky Gzemniho systému ekologické stability a plogné
umoziiuje mimo jiné vysadbu vhodné zelené v Usecich, kde dosud chybi.

Uzemni plan provéfil moinost vymezeni ploch, ve kterych je vylou¢ena moznost umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona a umoziuje v
nezastavéném Uzemi umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra; doplfikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat za podminky, Ze
nebude narusena ani snizena funkénost prvkd USES a bude zachovana celkova prostupnost Gzemi a
Ze nebude dale sniZzovana ekologicka stabilita nezastavéného Uzemi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu tzemni rezervy.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni pldn vymezuje jak plochy pro umisténi vefejné prospéinych staveb a vefejné prospéinych
opatreni, pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit, tak i vefejné prospésné stavby a verejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo. Jejich vycet véetné odlvodnéni je podrobné
rozepsan v kapitole €. 8.
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Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

V rozsahlejsich zastavitelnych plochach, ptipadné i v jejich funkéné a prostorové souvisejicim okoli
podmiriuje Uzemni plan rozhodovani o zménach v Gzemi zpracovanim tzemni studie. Ta by méla
provéfit zejména vymezeni dostatecnych ploch verejnych prostranstvi a optimalniho vyuziti ploch ve
vazbé na efektivni vyuzivani verejné infrastruktury a minimalizace nakladli méstyse na zajisténi
souvisejicich sluzeb. Daldim diivodem je pak detailni Feseni, které UP v daném méfitku nemize
pfedurcit ani vymezit.

Pozadavek na zpracovani variant feseni
Variantni reSeni nebylo pozadovano, ani zpracovano.

Pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

odlivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Uzemni plan byl zpracovan dle pozadavk( stanovenych v zaddni UP, co? Ize dokladovat na samotné
dokumentaci.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj tzemi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
prislusny organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivh na Zivotni prostfedi vydal toto stanovisko: , Orgdn posuzovdni vlivi na Zivotni
prostredi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni viivii
na Zivotni prostiredi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
zdkon) na zdkladé ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 citovaného zdkona a
predloZzeného ndvrhu zaddni poZaduje v ndsledujicich etapdch pofizovdni tzemné pldnovaci
dokumentace zpracovat vyhodnoceni viivii tzemniho pldnu Kdcov na Zivotni prostredi (tzv. SEA, ddle
jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strdnce podle prilohy stavebniho zdkona.”

Krajsky Urad rovnéz jako prislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona
¢. 114/1992 Sb., sdélil, Ze v souladu s § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. nelze vyloucit vyznamny
vliv pfedloZzené koncepce ndvrhu ,Zadani dzemniho planu Kacov” samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi. Ve spravnim obvodu
méstyse Kacov se nachazi evropsky vyznamna lokalita Losinsky potok (CZ0213042).

Na zékladé tohoto poiadavku je soucasti dokumentace Uzemniho planu zpracované vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi v rozsahu ptilohy €. 5 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., v platném znéni.

15 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Soulad s cili a dkoly dzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zdkon“). Pro Uzemni plan Kacov vyplyvaji zejména nasledujici cile a Ukoly Gzemniho
planovani:

15.1 Soulad s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky
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rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uUzemi a uspokojujici potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP vytvali predpoklady pro vystavbu vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Za
Gcelem mirného posileni pilifd soudrZnosti spolecenstvi obyvatel Gzemi a hospodaiského rozvoje
jsou v Uzemnim planu vymezeny zastavitelné plochy bydleni a verejnou infrastrukturu a umoznéna
vzajemné se nenegujici variabilita vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tuzemi. Za tim tucelem
sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni plan dosahuje souladu s cilem (2) respektovanim obsahového ramce a metodického postupu
praci stanovenych legislativou (vCetné souvisejicich judikatl) na Useku GUzemniho planovani.
Zasadnim predpokladem pro dosaZeni souladu s cilem (2) je splnéni pozadavk( vyplyvajicich ze
zadani Uzemniho planu schvaleného zastupitelstvem méstyse. Vyhodnoceni splnéni zadani uzemniho
planu je uvedeno v samostatné casti oddvodnéni uzemniho planu. Obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm( a rozumného vyuZiti spolecenského a hospodafského potencialu
rozvoje Uzemi bude dosazeno zavéreénou dohodou Ucastnikl procesu potizovani Uzemniho planu
(projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych organ(, verejnosti, atd.).

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot Gzemi
formou zévaznych priorit koncepce UP. Zakladnim ¢lenénim Feseného Gzemi na zastavéné Gzemi,
zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi Uzemni plan stimuluje vyuZivani jiz urbanizovanych ploch a
vytvafi podminky pro ochranu krajiny. Hospodarné, dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je zajisténo stanovenim podminek plosného a prostorového
usporadani.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovdni
jejich dusledkd, a ddle takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni,
ekologickd a informacni centra; doplrikovd funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v
pfipadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné
nevylucuje.

V rdmci koncepce fe$eni krajiny ¢leni UP nezastavéné tzemi na plochy vodni a vodohospodaiskeé,
lesni, pfirodni a smiSené nezastavéného Uzemi a stanovuje zasady jejich vyuZivani. V téchto plochach
je umoznéno umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlisledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologickda a informacni centra; doplfikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
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uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat za podminky, Ze
nebude narudena ani snitena funk&nost prvké USES a e nebude snizovana ekologicka stabilita
nezastavéného Uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Na nezastavitelnych pozemcich je v rdmci pfipustného vyuZiti umoZnéna realizace technické
infrastruktury.

15.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani
(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

UP na zédkladé informaci uvedenych v nadfazenych Gzemné pldnovacich dokumentacich a dat
poskytnutych dotéenymi orgdny vymezuje pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a ¢leni reSené
Uzemi dle terénniho prlzkumu a skutecného stavu v Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

UP stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi méstyse a déle podrobnéji vyjmenovava a chrani
hodnoty urbanistické, architektonické a kulturni, ptirodni i civilizacni a technické.

) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Uzemni pldn provéfuje a posuzuje potiebu zmén v Gzemi zejména s ohledem na predpokladany
demograficky vyvoj, polohu a vyznam meéstyse vramci sidelni struktury a jeji strategické cile.
Podrobné vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi je uvedeno v odivodnéni Uzemniho
planu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofdddni a fesSeni staveb a
vefejnych prostranstvi,

Uzemni pldn v mezich stanovenych stavebnim zdkonem a jeho provédécimi pravnimi predpisy
definuje poZadavky na ploSné a prostorové usporaddani a vyuZivani feSeného Uzemi. Uzemni plan
specifikuje priority rozvoje a zpresnuje zasady rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi,

Pro vymezené plochy je v Uzemnim planu stanovena podminka zpracovani uzemnich studii s cilem

provéfit a navrhnout podrobnéjsi podminky pro umisténi a usporadani staveb zejména s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

V rdmci dvou stanovenych Uzemnich studii je Uzemnim pldnem doporuceno provéfit stanoveni
poradi zmén v Uzemi (etapizaci) zejména s ohledem na ucelné vyuZiti vymezenych zastavitelnych
ploch a ochranu nezastavéného uzemi.
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g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou formulovany tak, aby bylo
v zastavéném i nezastavéném uUzemi umoZnéno realizovat pfirodé blizkd opatfeni pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dtsledkd.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovdni dusledki ndhlych hospoddrskych zmén,

Podminky pro odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodafskych zmén jsou Uzemnim planem vytvoreny
zejména v ramci koncepce rozvoje. Je deklarovana snaha umoznit SirSi vyuzivani Uzemi a pruzné
reagovat na hospoddaiské a spolecenské zmény. Napf. ekonomické aktivity jsou umoznény v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti ve vétsiné ploch v rdmci urbanizovaného tzemi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou vytvofeny vymezenim zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch a stanovenim odpovidajicich podminek pro jejich vyuziti. Uzemni plan zajistuje
podminky pro kvalitni individudlni bydleni s atraktivnim a dobfe dostupnym pfirodnim zdzemim bez
naroku na bezprostfedni kontakt s méstskym, pripadné velkoméstskym prostiedim.

i) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych
rozpoctu na zmény v tzemi,

Uzemni pldn respektuje tento ukol predeviim formulaci urbanistické koncepce, kterd klade
mimoradny ddraz na lokalizaci zastavitelnych ploch ve vazbé na infrastrukturni kostru sidla, jejich
pfimou ndvaznost na zastavéné Uzemi a komunikacni systém. Cilem feseni je minimalizovat naroky
na verejné rozpodty zajistujici v prevaziné mite investice do infrastruktury.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Pozadavky civilni ochrany jsou v Gzemnim planu zohlednény. Re$eny jsou zejména oblasti tykajici se
ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoradné udalosti, evakuace obyvatelstva a jeho prfechodného
ubytovani, skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci, zachranné, likvida¢ni a
obnovovaci price a nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemi,

UP umoifiuje v ramci zastavéného Uzemi (v mezich regulativi danych funkci) rekultivaéni zasahy,
které pfispéji k opétovnému vyuziti nevyuzivanych ploch.

m) vytvdaret podminky pro ochranu tzemi podle zvldstnich prdvnich predpist pred negativnimi
vlivy zamér na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis
nestanovi jinak,

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy umozriujici umistovat zaméry vyvolavajici negativni vlivy
na Uzemi. V pripadé realizace takovych zamér( ve stabilizovanych plochach, bude postupovano
v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy zejména na uUsecich ochrany vefejného zdravi, pfirody a
krajiny a pamatkové péce.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd,
Viz bod m).
o) uplatiiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a

ekologie a pamdtkové péce,

Pfi zpracovani uzemniho planu byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obord, ale i
dalSich technickych, ptirodovédnych a humanitnich disciplin. Soucasné byly prfimérené aplikovany
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metodické podklady zpracované na Urovni zainteresovanych resortd a vysledky a zavéry vyzkumné
¢innosti.

16 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni pladn Kacov je zpracovén a pofizen v souladu s poZadavky stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti. Tuto skutecnost lze dokladovat na vlastni dokumentaci a pribéhu jejiho
pofizovani.

17 POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Méstsky Urad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani — obecni Urad obce s
rozsifenou plsobnosti jako orgadn Gzemniho planovani (dale také pofizovatel) v souladu s § 6 odst. 1
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen Stavebni zakon) poftidil Uzemni plan Kacov (déle také UP).

Priibéh pofizovani UP Ize v nékolika bodech shrnout takto:

e Potizeni nového UP schvililo zastupitelstvo méstyse Kacov 30. 6. 2016 usnesenim ¢. 371.

e Uréenym zastupitelem pro spolupraci na pofizovani UP byla zastupitelstvem méstyse Kacov
uréena dne 30. 6. 2016 starostka Mgr. Sona Kfenova (usneseni ¢. 372).

e Zadani UP bylo schvaleno zastupitelstvem méstyse Kdcov dne 8. 12. 2016 usnesenim ¢&. 440.

e Uzavieni smlouvy o dilo na realizaci vefejné zakazky ,Uzemni pldn Kacov” s projektovou
kancela¥i Zaluda, se sidlem Zelezna 493/28, 110 00 Praha 1 bylo schvaleno zastupitelstvem
méstyse Kacov dne 27. 10. 2016 usnesenim ¢. 411.

e Pofizovatel, oznamil dne 17. 9. 2018 jednotlivé dotéenym organtm, krajskému Gradu, obci,
pro kterou je uzemni plan pofizovdn a sousednim obcim misto a dobu konani spolecného
jednani o navrhu UP a vyhodnoceni jeho vlivQi na udriitelny rozvoj Gzemi (§ 50 odst. 2
Stavebniho zdkona) oznamenim vedenym pod €. j. MKH/068136/2016.

e Vefejna vyhlaska — oznameni o vystaveni navrhu UP a vyhodnoceni jeho vlivil na udritelny
rozvoj Uzemi pro potieby spolec¢ného jednani byla vyvésena na uredni desce od 1. 10. do 20.
11. 2018 (§ 50 odst. 3 Stavebniho zédkona).

e Spoleéné jednani o navrhu UP a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi probéhlo
19. 10. 2018 v 9:00 hod v zasedaci mistnosti Uradu méstyse Kacov, lirsikova 157, 285 09
Kacov.

eV zakonném terminu obdrzel pofizovatel:

o 8 stanovisek od dotéenych organti (z nich 3 souhlasné a 5 souhlasnych s
podminkami)

o 7 pfipominek
e V Cervnu 2019 byla ukoncena etapa vyhodnocovani vysledkd projednani navrhu uzemniho
planu dle § 51 stavebniho zdkona, zejména potom detailni rozbor nesouhlasnych stanovisek

dotcenych organd a nasledna fada dohodovacich jednani (snaha o tzv. smirné odstranéni
rozporu) a zhotovitel byl pozadan o Upravu navrhu UP po spole¢ném jednani.

e Upravena podoba navrhu UP byla projektantem preddna 30. 9. 2019.
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e Meéstsky urad, jako pofizovatel, oznamil jednotlivé dotéenym organim, krajskému uUradu,
obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan a sousednim obcim misto a dobu konani
verejného projednani o navrhu UP.

e Vefejna vyhlaska — oznameni o konani vefejného projednani nadvrhu UP byla vyvésena na
Uredni desce od 18. 10. 2019 do 20. 11. 2019.

e Vefejné projednani navrhu UP se konalo 20. 11. 2019 ve 14:00 v ob¥adni sini Gfadu méstyse
Kacov - Jirsikova 157, 285 09 Kacov.

e Navrh UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Gfadu méstyse Kacov a na méstském
ufadé Kutna Hora, odboru regiondlniho rozvoje a Uzemniho planovani a rovnéi byl
zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pFistup na internetové adrese MéU Kutnd Hora
https://mu.kutnahora.cz/folder/263/ (cesta: Méstsky Grad » odbor regionalniho rozvoje a
tzemniho planovani » Uzemné planovaci dokumentace obci ORP Kutnd Hora » Kécov »
Uzemni plan Kacov - névrh).

eV zdkonném terminu obdrZel pofizovatel:

o 4 stanoviska od dotcenych organi (z nich 2 nesouhlasna)
o 12 namitek

e V prosinci 2020 byla ukonéena etapa vyhodnocovani vysledkd projednani navrhu uzemniho
planu dle § 53 stavebniho zakona. Jednalo se zejména o detailni rozbor nesouhlasnych
stanovisek dotéenych organl a souvisejici dohodovaci jednani (snaha o tzv. smirné
odstranéni rozporu) a o zpracovani navrhu rozhodnuti o ndmitkdch a vyhodnoceni
pripominek. To vse s ohledem na verejné zajmy. Navrhy byly doruceny dotéenym organdm a
krajskému Uradu jako nadfizenému organu s vyzvou, aby k nim ve lhGté 30 dn od obdrZeni
uplatnily stanoviska.

e Vzhledem k tomu, Ze na zdkladé vyhodnocovani doslo k tzv. podstatnym tpravam navrhu
UP, byl pofizovatel nucen v rozsahu téchto Uprav projednat ndvrh na opakovaném vetejném
projednani.

e Nasledné byl zhotovitel pozadan o tpravu navrhu UP po vefejném projednani a upravena
podoba navrhu izemniho planu byla projektantem predana 11. 2. 2021.

e Meéstsky urad, jako pofizovatel, oznamil jednotlivé dotéenym organim, krajskému Gradu,
obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan a sousednim obcim misto a dobu konani
opakovaného vetejného projednani o navrhu UP.

e Vefejna vyhlaska — oznameni o konani opakovaného verejného projednani navrhu UP byla
vyvésena na Ufedni desce od 25. 2. 2021 do 29. 3. 2021.

e Opakované verejné projednani navrhu UP se konalo 29. 3. 2021 ve 14:00 v obfadni sini

ufadu méstyse Kacov — lJirsikova 157, 285 09 Kacov. Rovnéz byl umoznén dalkovy pfistup
pomoci online setkani.

e Navrh UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na ufadu méstyse Kacov a na méstském
ufadé Kutna Hora, odboru regiondlniho rozvoje a Uzemniho planovani a rovnéz byl
zverejnén zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup na internetové adrese MéU Kutna Hora
https://mu.kutnahora.cz/folder/263/ (cesta: Méstsky ufad » odbor regionélniho rozvoje a
tuzemniho pldnovani » Uzemné planovaci dokumentace obci ORP Kutna Hora » Kacov »
Uzemni plan Kacov - navrh).

eV zdkonném terminu obdrZel pofizovatel:

o 6 stanovisek od dotcenych organi (vsechna kladna)
o 20 namitek

o 1 pfipominku
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e V souladu s § 53 odst. (1) Stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projedndni navrhu uzemniho planu a zpracoval s ohledem
na verejné zajmy pokyny pro tpravu navrhu Uzemniho planu Kacov pro potieby vydani (dle §
54 Stavebniho zakona). Vzhledem k tomu, Ze se jiz nejednalo nejednalo o pokyny na tzv.
podstatnou Upravu ndvrhu. Byl upraveny navrh finalizovan pro potfeby jeho vydani
zastupitelstvem méstyse.

18 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

18.1 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi je provedeno v jednotlivych
kapitolach textové ¢asti Odlvodnéni.

18.2 Soulad se stanovisky dotcenych organa podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Prib&h pofizovani Uzemniho pldnu véetné poctd a vysledného resumé jednotlivych stanovisek
dotcenych orgdnl je rozepsan v predchozi kapitole. Z ni je také patrné, Ze v posledni fazi (ndvrh pro
OVP) projednavani navrhu Uzemniho planu jiz byla veskera stanoviska dotéenych organt kladna a
pofizovatel mohl predloZit finalni podobu ndvrhu Uzemniho planu zastupitelstvu méstyse k vyddni.

19 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A)
AZ D)

Veskeré nalezitosti vyplyvajici z pfislusSného ustanoveni jsou rozepsany v textu vyse.

20 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI|
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Na zékladé navrhu zaddni Uzemniho pldnu Kacov a s ohledem na § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen zakon) poZadoval organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zdkona ve svém stanovisku ze dne 14. 11. 2016 (C. j.
156131/2016/KUSK) v nasledujicich etapach potizovani tzemné planovaci dokumentace zpracovat
vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kacov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA),
po obsahové strance podle pfilohy stavebniho zakona.

Na zékladé navrhu zadani Uzemniho pldnu Kécov dale pfisluény dotéeny orgdn poZzadoval zpracovat
hodnoceni vlivu tzemniho planu Kacov na Gdzemi dle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen hodnoceni Natura). Pfislusny dotéeny organ ochrany
pFirody ve svém stanovisku dle ust. § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisd, €. j. 159337/2016/KUSK ze dne 7. 11. 2016 totiz nevyloudil vyznamny
vliv ndvrhu zadani UP Kacov na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
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Z vyse uvedenych divodi bylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona zpracovano
vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Toto vyhodnoceni prokazalo soulad
navrhu Uzemniho planu s poZadavky na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vliv na Zivotni prostfedi viz dalsi
kapitolu.

21 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Na zékladé predlozeného navrhu véetné vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi a vyjadreni k nému
uplatnénych vydal Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako
prislusny uUfad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivd na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist v souladu s § 10g cit. zdkona, z hlediska pfijatelnosti vlivd na
Zivotni prostfedi a verejné zdravi dne 28. 8. 2019 souhlasné stanovisko k posouzeni vlivli provadéni
navrhu Uzemniho planu Kécov na Zivotni prostiedi (€. j. 099780/2019/KUSK).

22 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBN{HO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Pfedmétné stanovisko bylo zohlednéno.

23 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENT

23.1 Namitky k verejnému projednani

a. Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, oblast Kutna Hora, Zborovska 11, 15021
Praha 5, IdDS: a6ejgmx, €. j. MKH/117130/2019

Vytah pozadavk( namitky:
- Bez namitek.

b. Povodi Vitavy, s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5, Id DS: gg4t8hf, ¢. j.
MKH/116713/2019

Vytah pozadavk( namitky:
- Bez ndmitek.
c. Jifi Lejnar, Jeseniova 23/518, 130 00 Praha 3, ¢. j. MKH/111544/2019
Vytah pozadavk( namitky:

- Nesouhlas s rozsahem zastavitelné plochy Z42 (Rl — rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci). Zadost o jeji rozsireni.

- Nesouhlas s podminkou pro rozhodovani stanovenou pro zastavitelnou plochu Z42 ve
znéni: ,umoznit realizaci staveb a zafizeni pouze za podminky prokazani odpovidajicich
parametrd dopravniho napojeni zastavitelné plochy na nadrazenou silniéni sit (silnici
11/125) a to za soucasného zohlednéni narok( na zajisténi odpovidajicich parametr(
dopravniho napojeni stavajici zastavby v rekreaéni lokalité , Zabka““
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Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha 742 (funkéni vyuziti Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci) bude
redukovdna na pozemek p. . 366/3 v k. U. Kdcov a to pouze na jeho ¢ast mimo stanovenou aktivni
zOnu zaplavového Uzemi (viz obrazek nize).

Obrdzek: Redukce rozsahu zastavitelné plochy Z42

X

/

:

Odavodnéni rozhodnuti:

- Timto krokem bude zohlednén zakonny poZadavek dotéeného organu (stanovisko dotéeného
organu, Méstsky urad Kutna Hora, Odbor Zivotniho prostredi, na zakladé zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpistl), ktery nesouhlasil cit. ,,s plochou zmény
Z42, vyjma stavajicich zastavénych pozemkd“. Jako divod uved! dotéeny organ mimo jiné fakt, ze
feka a jeji okolni brehy tvofi v tomto meandru, lokalité ,Zabka“ pfirozeny koridor pro migraci
druht. Tento koridor je vyrazné redukovan jiz soucasnou zastavbou a jeji dalsi rozsifovani je proto
z hlediska ochrany pfirody neZadouci. Déle je zminéna i ,staticka“ duleZitost nivy jakoZto
vyznamného stanovisté lucnich spolecenstev.

- Nesouhlas s podminkou pro rozhodovani stanovenou pro zastavitelnou plochu Z31 ve
znéni: ,plocha, v niZ je rozhodovani o zméndch v zemi podminéno zpracovanou
tzemni studii”

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Podminka pro rozhodovani stanovena pro zastavitelnou plochu Z31 ve znéni: ,plocha, v niz je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanou Uzemni studii” zGstane zachovana.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Namitka je bezpredmétna. Podminka pro rozhodovani stanovena pro zastavitelnou plochu Z31
pouze upozoriuje na skute¢nost, Ze pro danou zastavitelnou plochu jiz byla zpracovdna a radné
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zaevidovana Uzemni studie ,,Uzemni studie US 1 - Volno&asovy aredl Kicov“, kterou je tfeba
v pripadé rozhodovani v Uzemi zohlednit.

d. Vladimir Zelenka, Anglicka 225/18, 120 00 Praha 2, €. j. MKH/117299/2019
Vytah pozadavk( namitky:

- PoZadavek na zarazeni pozemku p. ¢. 2860/14, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 a 26 (dle
pfilohy namitky pofizovatel dovodil, Ze se jedna o k. U. Kacov) do funkéniho vyuziti ,plochy
pro zahradnické osady (RZ)“.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Predmétné pozemky zUstanou zarazeny do stabilizovanych ploch, funkéniho vyuziti NSpz — plochy
smisené nezastavéného Uzemi — prirodni, zemeédeélské.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Bonita orné pudy stanovuje pro resené pozemky Il. tfidu ochrany. §4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 o
ochrané zemédélského pldniho fondu stanovuje, zZe:“ Zemédélskou pidu I. a Il. tridy ochrany Ize
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazZuje nad verejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.“. Vtomto ptripadé nelze prokazat vyrazné prevaZzovani
jiného verejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Dalsi navysovani zastavitelnych ploch ve zcela novych lokalitach (tedy v lokalitdch, kde dosud
zastavitelné plochy nenavrhoval jak ndvrh Uzemniho planu Kacov, tak ani dosud platny dzemni
plan obce Kacov) by Slo rovnéz zcela proti smyslu dosavadnich jednani s dotéenymi organy
(zejména dotéeného organu na useku ochrany prirody a krajiny a na Useku ochrany zemédélského
padniho fondu), kterd v rdmci potizovani Uzemniho planu Kacov probéhla a jejich? spole¢nym
jmenovatelem je maximalni mozné respektovani stavajici (dosud platné) Uzemné planovaci
dokumentace meéstyse a rovnéz zpracovanych (a fadné zaevidovanych) Uzemné planovacich
podkladC (UPP). Uzemnim planem je tak formulovana jasnd snaha o dlouhodoby, koncepéni a
funkéni pistup k feSenému Gzemi a respekt k procesu poftizovani jednotlivych UPD, zejména
potom k vydanym stanoviskiim jednotlivych organu hajicich zajmy statu na pfislusnych Usecich.

e. Jifi Anto$, Na Korytaice 254/22, 182 00 Praha 8, €. j. MKH/117300/2019
Vytah pozadavk( namitky:

- Pozadavek na zafazeni pozemku p. ¢. 2860/17 (dle pfilohy ndamitky pofizovatel dovodil, Ze
se jedna o k. U. Kacov) do funkéniho vyufZiti , plochy pro zahradnické osady (RZ)“.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Predmétny pozemek zlstane zarazen do stabilizovanych ploch, funkéniho vyuziti NSpz — plochy
smisené nezastavéného Uzemi — prirodni, zemédeélské.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Bonita orné pudy stanovuje pro reseny pozemek Il. tfidu ochrany. §4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 o
ochrané zemédélského padniho fondu stanovuje, Ze:“ Zemédélskou pidu I. a Il. tridy ochrany Ize
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.“. Vtomto pripadé nelze prokazat vyrazné prevaZzovani
jiného verejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.

Dal$i navysovani zastavitelnych ploch ve zcela novych lokalitach (tedy v lokalitdch, kde dosud
zastavitelné plochy nenavrhoval jak navrh Uzemniho planu Kacov, tak ani dosud platny Gzemni
plan obce Kacov) by Slo rovnéZz zcela proti smyslu dosavadnich jednani s dotéenymi organy

63



UZEMNI PLAN KAcov textovd ¢dst — odivodnéni

(zejména dotéeného organu na Useku ochrany pfirody a krajiny a na Useku ochrany zemédélského
pGdniho fondu), kterd v rdmci pofizovani Uzemniho pldnu Kécov probéhla a jejichi spole¢nym
jmenovatelem je maximalni mozné respektovani stavajici (dosud platné) uzemné planovaci
dokumentace meéstyse a rovnéz zpracovanych (a radné zaevidovanych) Uzemné planovacich
podklad® (UPP). Uzemnim plénem je tak formulovana jasna snaha o dlouhodoby, koncepéni a
funkéni pristup k feSenému Uzemi a respekt k procesu pofizovani jednotlivych UPD, zejména
potom k vydanym stanoviskiim jednotlivych organ( hajicich zajmy statu na prislusnych usecich.

f. Monika Hovorkova, Pasinka 98, 280 02 Kolin, €. j. MKH/118261/2019
Vytah pozadavk( namitky:

- Pozadavek na Upravu regulativ( pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Rl — rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci a to dvéma moznymi zpUsoby:

a) vypusténi horni hranice rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
(900 m?) a ponechani regulativu 25 % max. zastavéné plochy véech staveb

b) navyseni horni hranice rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
na 1100 m” a ponechani 25 %max. zastavéné plochy

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Podminky prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti Rl — rekreace — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci stanovené v textové ¢asti vyroku, kapitole 6 ,STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI..“ se upravi takovym
zpUsobem, 7e rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkud (pism ,1“) bude upraveno na
hodnoty: 300 a7 1100 m* a max. zastavéna plocha (pism ,i“) bude upravena na hodnotu 100 m°.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Hlavnim dlvodem je, v samotném Uzemnim planu, textové ¢asti odlvodnéni, avizovana, snaha o
maximalni mozné respektovani stavajici (dosud platné) izemné planovaci dokumentace méstyse
a rovné? zpracovanych (a Fadné zaevidovanych) izemné pldnovacich podklad@ (UPP). Je tak
preferovano zachovani maximalné mozné kontinuity rozhodovani v izemi, pfehlednost a
pFedvidatelnost celého procesu. Vzhledem k tomu, Ze platny UPO Kacov 7adnou horni hranici
nestanovoval, a vzhledem k tomu, Ze v souladu s aktualni legislativou, metodikami i odbornymi
publikacemi je vhodné horni hranici nové urcit, povazuje pofizovatel za vhodny kompromis
posunuti horni hranice rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd na 1100 m”. Umérné
k tomu je pak tfeba posunout i hodnotu max. zastavéné plochy.

g. Ludmila a Eva Kasparkovi, Plickova 880/19, 149 00 Praha 4, ¢. j. MKH/118264/2019
Vytah poZzadavkl namitky:

- Nesouhlas s navrzenou podminkou prostorového usporadani u ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti SV — Smisené obytné — venkovské, konkrétné s pism. ,,n“ rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd: 900 aZ 2700 m®. Pozadavek na snizenf
minimalni vyméry na 600 m>.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Podminky prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti SV — SmiSené obytné —
venkovské stanovené v textové &asti vyroku, kapitole 6 ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI...“ se upravi takovym zplsobem, 7e rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkil (pism ,,n“) bude upraveno na hodnoty: 800 aZ 2700 m”>.
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Odavodnéni rozhodnuti:

Hlavnim divodem je, v samotném Uzemnim planu, textové ¢asti odivodnéni, avizovand, snaha o
maximalni mozné respektovani stavajici (dosud platné) izemné planovaci dokumentace méstyse
a rovnéz zpracovanych (a fadné zaevidovanych) tzemné planovacich podklad@ (UPP). Je tak
preferovano zachovani maximalné mozné kontinuity rozhodovani v Uzemi, prehlednost a
predvidatelnost celého procesu. Vzhledem k tomu, Ze platny UPO Kacov stanovil jako spodni
hranici vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk v pripadé obdobné funkce (BV — PLOCHY PRO
BYDLENI - VENKOVSKE) 800 m?, povazuje potizovatel za vhodny kompromis respektovani této
spodni hranice rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka.

h. Hana Jenistova, Zliv 1, 285 22 Kacov, ¢. j. MKH/118790/2019

Vytah pozadavk( namitky:

- Nesouhlas s navrhem na ,,zfizenim cesty” (pofizovatel se po nahlédnuti do prislusnych
¢asti dokumentace navrhu UP Kacov i na zakladé vefejného projednani, kterého se
namitajici icastnila, divodné domniva, Ze se jedna o C¢ast zastavitelné plochy 734,
funkéni vyuziti PV — vefejna prostranstvi) mezi pozemky p. ¢. 1427 a 2691 v k. U. Kacov.

- Upozornéni na posunuti ,,cesty” mezi pozemky p. €. 2686 a p. ¢. 2691 v k. U. Kacov pouze
na pozemek p. ¢. 2691 v k. 4. Kacov.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Zastavitelnd plocha 734, funkéni vyuziti PV — verejna prostranstvi, zistane zachovana v souc¢asném

rozsahu.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Dlvody jsou zejména:

a)

prevzeti severni vétvé zastavitelné plochy z platné UPD a tedy snaha o maximalni mozné
respektovani stavajici (dosud platné) izemné planovaci dokumentace méstyse a rovnéz
zpracovanych (a fadné zaevidovanych) tzemné planovacich podkladd (UPP)

zkvalitnéni prostupnosti a pristupnosti funkéné a prostorové souvisejicich zastavitelnych ploch
pro bydleni a tedy snaha o maximalné hospodarné vyuziti Uzemi v souladu napt. se zdkladnimi
cili tizemniho planovani stanovenymi v odst. 4 § 18 stavebniho zakona nebo ukoly tzemniho
planovani stanovenymi v odst. 1, pism. c § 19 stavebniho zdkona.

i. Sazava Parkland a. s., Taborska 63/27, 140 00 Praha 4, €. j. MKH/119152/2019

Vytah poZadavkd namitky:

- Zadost o zachovani regulativ( pro zastavitelnou plochu Z30 (OM — obéanské vybaveni —
komeréni zafizeni mald a stfedni) s platnou zménou &. 9 UPO Kacov.

- Zadost o zatazeni navrhované vodni plochy (viz pfiloha namitky - Situace plochy pro
novou vodni nadrz). Navrh vodni plochy se tyka ¢asti pozemkd p. ¢. 2513, 2514, 2515 v k.
U. Kécov (vlastnik Sazava Parkland, a.s.) a dale ¢asti pozemki p. ¢. 1088/1 v k. . Kacov
(vlastnik Lenka Kacov s.r.o.).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Regulativy z platné zmény ¢. 9 UPO Kécov nebudou zachovény, bude pouze provéren jejich fakticky

soulad se specifickymi podminkami pro rozhodovani v zastavitelné plose Z30 i podminkami pro
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vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti OM — obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a
stredni.

Zadmér realizace vodni plochy dle poZadavkil ndmitky nebude v ndvrhu Uzemniho pldnu explicitné
vymezen. Budou vsak vytvoreny podminky pro jeho moznou realizaci, predevsim bude doplnéna
podminka pro rozhodovani v zastavitelné plose 722 ve znéni ,podminka zpracovani Uzemni studie
se nevztahuje na realizaci terénnich Uprav, vodnich ploch, tokd a zelené”.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Specifické podminky pro rozhodovani v zastavitelné plose Z30 i podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti OM — obcanské vybaveni — komercni zatizeni mala a stfedni nejsou
v rozporu s podminkami vyuziti plochy stanovenymi pro funkci SR1 - plochy pro bydleni a
pobytovou rekreaci jak je stanovuje platnd zména ¢. 9 Uzemniho planu obce Kacov. Rozdily jsou
formalni, v metodice zpracovani Uzemniho planu, coz je zcela v gesci kazdého konkrétniho
zhotovitele Uzemniho planu.

- Realizace vodnich ploch je umoZnéna ve vsech plochach s rozdilnym zplisobem vyufZiti, které jsou
danym zdmérem dotcené. Jedinou prekazkou je podminka zpracovani GUzemni studie, kterd se
dotyka, mimo jiné, i pozemku p. ¢. 1088/1 v k. U. Kacov. Takovyto obecnéjsi postup feseni zajistuje
moznou Upravu hranic vodni plochy, kterda se mlze na zakladé detailnéjsiho projektu ukazat jako
nezbytna.

j- Lenka Kécovs. r. 0., Kacov 1, 285 09 Kacov, €. j. MKH/119150/2019
Vytah pozadavk( namitky:

- Uprava podminek pro rozhodovani zastavitelné plochy Z22 a regulativ(i odpovidajicich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti OM — obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni a to tak, aby regulativ , bydleni a rekreace v pfipadé zastavitelnych ploch, v nichz
je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, pripadné je v
nich jiz Gzemni studie zpracovana a fadné zaevidovana" byl presunut do pfipustného
vyuziti, koeficient zastavéni byl stanoven na hodnotu 0,7 a vyskova regulace zastavby na
3 nadzemni podlazi

- PoZadavek na vypusténi nasledujicich podminek pro pofizeni Uzemni studie X3: ,zajistit
prostupnost Uzemi feSeného Uzemni studii i okolnich objekt(; budovat uli¢ni prostor
dostatecné komfortni a kapacitni pro veskerou dopravni vybavenost mistnich
komunikaci; neumozniovat vznik slepych ulic, pozemky dopravni infrastruktury vzajemné
propojovat alespon pro pési a cyklistickou dopravu; zajistit prostupnost Uzemi pro pési a
cyklisty, navazat na stavajici cesty a umoznit pési a cyklistické propojeni s volnou
krajinou; vymezit pozemky pro prevazné individualni obytnou zastavbu (rodinné domy) v
navaznosti na navrzeny systém vefejnych prostranstvi v rozsahu minimalné 30 % z
celkové rozlohy Uzemi feseného Uzemi studii; vymezit z celkové rozlohy Gzemi feSeného
Uzemi studii minimalné 10 % pro realizaci obCanské vybavenosti vefejného charakteru a
30 % pro realizaci obcanské vybavenosti komeréniho charakteru

- PoZadavek na redukci rozsahu zastavitelné plochy Z22 (OM — obcanské vybaveni —
komercni zafizeni mald a stfedni) a navazujici plochy, ve které je rozhodovani o zméné
jejiho vyuziti podminéno zpracovanim tUzemni studie, pouze na pozemky ve vlastnictvi
namitajiciho.

- Zadost o zatazeni navrhované vodni plochy (viz pfiloha namitky - Situace plochy pro
novou vodni nadrz). Navrh vodni plochy se tyka ¢asti pozemkd p. ¢. 2513, 2514, 2515 v k.
U. Kacov (vlastnik Sazava Parkland, a.s.) a dale ¢asti pozemki p. €. 1088/1 v k. . Kacov
(vlastnik Lenka Kacov s.r.o.).
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Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Vyuziti ,bydleni a rekreace v pripadé zastavitelnych ploch, v nichz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, pripadné je v nich jiz Uzemni studie zpracovana a radné
zaevidovana” zlstane zarazena do podminecné pripustného vyuZiti dané funkce. Koeficient
zastavéni pro danou funkci bude stanoven na 0,7 a vyskova regulace zastavby bude stanovena na
tfi nadzemni podlazi.

Nasledujici podminky pro potizeni Uzemni studie X3 budou vypustény:

- zajistit optimalni dopravni dostupnost a prostupnost Uzemi reSeného Uzemi studii i okolnich
objekt(

- budovat uli¢ni prostor dostate¢né komfortni a kapacitni pro veskerou dopravni vybavenost
mistnich komunikaci

- nheumoznovat vznik slepych ulic, pozemky dopravni infrastruktury vzéjemné propojovat alespon
pro pési a cyklistickou dopravu

- zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty, navazat na stavajici cesty a umoznit pési a cyklistické
propojeni s volnou krajinou

- vymezit pozemky pro prevazné individualni obytnou zastavbu (rodinné domy) v navaznosti na
navrzeny systém verejnych prostranstvi v rozsahu minimalné 30 % z celkové rozlohy Uzemi
reSeného Uzemi studii

- vymezit z celkové rozlohy Uzemi feSeného Uzemi studii minimalné 10 % pro realizaci obéanské
vybavenosti verejného charakteru a 30 % pro realizaci obcanské vybavenosti komercniho
charakteru.

Plodny rozsah Uzemni studie X3 bude redukovan dle ndkresu nize. Zluté zvyraznéna C¢ast bude
z plochy Uzemni studie vypusténa

Obradzek: Redukce rozsahu plochy uzemni studie X3

“oe

Zadmér realizace vodni plochy dle poZadavkil ndmitky nebude v ndvrhu Uzemniho plédnu explicitné
vymezen. Budou vsak vytvoreny podminky pro jeho moZnou realizaci, predevSim bude doplnéna
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podminka pro rozhodovani v zastavitelné plosSe Z22 ve znéni ,, podminka zpracovani Uzemni studie se
nevztahuje na realizaci terénnich Uprav, vodnich ploch, tokl a zelené”.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Vyuziti ,bydleni a rekreace v pfipadé zastavitelnych ploch, v nichZ je rozhodovani o zméndach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, pripadné je v nich jiz Gzemni studie zpracovana a
radné zaevidovana“ musi byt z logiky véci zarazeno do podminecné pripustného vyuziti, protoze
toto vyuZiti je podminéno (existenci platné Guzemni studie, pripadné zpracovanim nové Uzemni
studie).

- Podminky stanovené v navrhu UP Kacov pro vefejné projedndni neodrazeji predpfipraveny zamér,
konzultovany s vedenim méstyse a zohlednéni v platné zméné ¢. 9 UPO Kacov.

- Plodny rozsah Uzemni studie X3 stanoveny v navrhu UP Kécov pro verfejné projednani neodrazi
predpfipraveny zamér, konzultovany s vedenim méstyse a majitelem arealu.

- Realizace vodnich ploch je umoZnéna ve vsech plochach s rozdilnym zplisobem vyufZiti, které jsou
danym zamérem dotcené. Jedinou prekazkou je podminka zpracovani Uzemni studie, ktera se
dotyka, mimo jiné, i pozemku p. ¢. 1088/1 v k. U. Kacov. Takovyto obecnéjsi postup feseni zajistuje
moznou Upravu hranic vodni plochy, kterd se mlze na zakladé detailnéjsiho projektu ukazat jako
nezbytna.

k. Graffin s.r.o., Hvézdova 870/39, 140 00 Praha 4, &. j. MKH/119459/2019
Vytah pozadavk( namitky:

- Pozadavek na rozsifeni podminéné pripustného vyuziti u regulativu funkce SM, bod i, o
moznost skladovani.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Podminéné pripustné vyuZiti pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti SM — SmiSené obytné —
méstské stanovené v textové &asti vyroku, kapitole 6 ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI...“ se upravi takovym zplisobem, 7e regulativ v bodé ,i“ bude
mit tuto podobu: ,obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vyroba a skladovani za
podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na okoli a Ze prislusna stavba bude vychazet z padorysu,
hmot a méritek zastavby okolni”.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Davodem je zejména zachovani proporcionality regulativii Uzemniho planu. Pokud dzemni plan
umoznuje v dané ploSe srozdilnym zplUsobem wvyuZiti realizaci vyroby (za soucasného dodrzeni
odpovidajicich podminek), je vhodné umozZnit (rovnéz za soucasného dodrzeni odpovidajicich
podminek) i skladovani na danou vyrobu vazané. Zvlast za situace, kdy je obdobné podminéné
pfipustné vyuziti umoznéno v tipové podobném smiseném funkénim wvyuzitim, jak uvadi sdam
namitajici.

I.  Jifi Zelezny, Kacov 55, 285 09 Kacov a Venuse Zelezna, Sandova 147, 284 01 Kutna Hora, &. j.

MKH/119462/2019

Vytah pozadavk( namitky:

- Nesouhlas s vymezenim vefejného prostranstvi (zastavitelna plocha Z12) na pozemku
p. €. 2222/1 v k. 0. Kacov (lokalita Fararstvi).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

68



UZEMNI PLAN KAcov textovd ¢dst — odivodnéni

Zastavitelnd plocha 712 s funkénim vyuZitim PV _— verejna prostranstvi bude navracena do presné
polohy a rozsahu dle platné Gzemni studie ,Uzemni studie US 3 - Fardfstvi - R1“ (viz obrazek nize).

Obrdzek: Vyrez platné uzemni studie ,,Uzemni studie US 3 - Fardrstvi - R1“
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Odtivodnéni rozhodnuti:
- Dlivodem je nutnost zohlednéni neopominutelného tzemné planovaciho podkladu, kterym vyse
zminéna (a radné zaevidovanad) Uzemni studie je.
23.2 Namitky k opakovanému verejnému projednani

a. Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, oblast Kutna Hora, Zborovska 11, 15021
Praha 5, ¢. j. MKH/041179/2021

Vytah pozadavk( namitky:
- Bez namitek.

b. Povodi Vitavy, s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5, ¢. j.
MKH/019158/2021

Vytah pozadavk( namitky:
- Bez namitek.

c. Josef Oplt, Moravska 1553/52, 120 00 Praha 2 (dale jen ,namitajici — zastupuijici na
zékladé plné moci Martina Sebka, Moravska 1553/52, 120 00 Praha 2), &. j.
MKH/034238/2021

Vytah pozadavk( namitky:
- Namitajici se ohrazuje proti:

a) formalni podobé opakovaného verejného projedndni. Namitajici povazuje konani
opakovaného verejného projednani (namitajicim nespravné oznacovaného za 1.
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verejné projednani”) v podobé, ve které bylo avizovano a nasledné i uskutecnéno za
takové, v ramci néhoz ,nebyly splnény Zadné jakymkoliv pravnim pfedpisem Ci
metodickym pokynem predvidané predpoklady”. Namitajici, mimo jiné, odkazuje na
Metodické sdéleni k projedndvdni tzemné pldnovaci dokumentace v dobé pandemie,
vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj Ceské republiky pod €. j. MMR-20343/2020-
81.

b) ,zfizeni cesty pres jeho pozemky”. Namitajici avizuje, Ze tyto vécné namitky budou
rozvedeny v rdmci probihajiciho spravniho fizeni.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje v celém rozsahu.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

a) Potizovatel povazuje cely priibéh potizovani Uzemniho planu Kécov za zcela legitimni a v souladu
s platnou legislativou. Namitajicim zpochybnovana formalni podoba opakovaného verejného
projednani probéhla zejména v souladu se (samotnym namitajicim zminovanou) metodikou
Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Metodické sdéleni k projedndvdni tzemné planovaci dokumentace
v dobé pandemie“ C. j. MMR-20343/2020-81 (dale jen ,metodika“). Tato metodika, mimo jiné,
uvadi: ,,V ndvaznosti na vyhldseni nouzového stavu (nouzovy stav vyhlaseny vladou CR trval do 11.
4. 2021, pozn. potizovatele) v disledku sireni virového onemocnéni COVID-19 jsou platnd nékterd
mimoradnd opatreni tykajici se omezeni volného pohybu osob a omezeni ¢innosti orgdnt verejné
moci. Cilem téchto mimorddnych opatfeni neni a nebylo zastaveni vSech cinnosti vykonu stdatni
sprdvy. Uzemni pldnovdni je dle stavebniho zdkona soustavnd &innost a jeji zachovdni mize mit
vyrazné pozitivni vliv na hospoddrskou obnovu zemé po ukonceni mimorddnych opatreni v
souvislosti s nemoci COVID-19.“ a dale zdUraznuje vyznam (napft. i Spravnim fadem zmiriovaného)
tzv. ,dalkového pfistupu”: ,Kromé fyzického zpfistupnéni uzemné pldnovaci dokumentace na
vhodném misté (v dobé platnych mimorddnych opatreni v.omezeném casovém rozsahu a pri
dodrZeni dalSich stanovenych podminek) musi byt kompletni ndvrh uzemné pldnovaci
dokumentace vcetné oddvodnéni zverejnén zplsobem umoZiiujicim ddlkovy pristup, tedy na
internetu. Ddlkovy pfistup md byt dotcenymi orgdny i verejnosti, nejenom v dobé epidemie, pro
sezndmeni se s vlastnim ndvrhem tzemné pldanovaci dokumentace vyrazné preferovadn.”.

Metodika také spravné (v souladu se samotnym Stavebnim zdkonem) upozoriuje, Ze: ,jedinym
zplisobem, jakym se dotcené orgdny i verejnost mohou k ndvrhim udzemné pldanovaci
dokumentace vyjadrovat, je forma pisemnd. Veskeré projedndni tedy muZe probéhnout bez
osobniho kontaktu.”. Na zavér metodika sumarizuje: ,Ministerstvo tedy shrnuje, Ze provedenim
vefejného projedndni distancnim zptlsobem, kterym se naplni shora uvedené ndleZitosti, nelze
predpokldadat krdceni prdav dotcenych osob. Tuto formu verejného projedndni Ize dokonce v
nékterych ohledech hodnotit jako vhodnéjsi, transparentnéjsi a vstricnéjsi vici jednotlivym
adresdtium verejné sprdvy, nebot umoZzruje pripojeni nejsirsi verejnosti bez nutnosti v . mnoha
pripadech s tim spojeného ndroc¢ného cestovdni do mista kondni verejného projedndni. Tento
zpusob provedeni verejného projedndni tedy napliuje nejen poZadavky stavebniho zdkona, ale
naplriuje také zakladni zdsady cCinnosti orgdant verejné spravy, vyjadrené cdsti prvni spravniho radu
a Ize s jeho vyuZivanim pocitat i v dobé po skonceni epidemie.”.

Predmétné opakované verejné projednani nabidlo jak moZnost osobni UGcasti (poctem osob

omezené, ve vysledku vsak ani nenaplnéné), tak moznost dalkového pristupu a jako takové tedy
probéhlo zcela legitimné a v souladu s platnou legislativou.

b) Pofizovatel se diivodné domniva, Ze namitka namitajiciho proti ,zfizeni cesty pres jeho pozemky“
se, vzhledem k obsahu celé namitky, projevim namitajiciho na opakovaném verejném projednani
i dalsi namitce od stejného plivodce vedené pod €. j. MKH/043371/2021, tyka jihozapadni vétve
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zastavitelné plochy Z34 PV — verejna prostranstvi. K tomuto bodu pofizovatel konstatuje, Ze tato
zastavitelna plocha nebyla predmétem opakovaného verejného projednani (nebyla po verejném
projedndni upravovdna) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zakona, k takovéto
namitce v ramci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani prihlizet.

- Nad ramec reSeného na zavér porizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem konstatuje, zZe
vzhledem k nesouhlasu vétsiho poctu majiteld dotéenych pozemkl se stanovenou formou
urbanistického reseni predmétné lokality (ktera se sestava ze zastavitelnych ploch 734 — PV —
verejna prostranstvi, Z33, Z35, Z36 a navazujiciho zastavéného tUzemi vse s funkénim vyuzitim SV —
smisSené obytné venkovské), ktery se projevil az ve fazi opakovaného verejného projednani, bude
v nejbliz§i zméné (z vlastniho podnétu) nésledujici po vydani Uzemniho planu Kéacov tato lokalita
znovu provérena. Jako pravdépodobné vychodisko se nabizi zruseni zastavitelné plochy Z34 — PV —
verejna prostranstvi a vymezeni odpovidajici plochy, ve které je rozhodovani o zméndach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Tim bude na jedné strané vyhovéno nesouhlasu nékolika majiteld s vedenim zastavitelné plochy
Z34 — PV — verejna prostranstvi a na strané druhé bude zachovdn smysl urbanistického reseni
predmétné lokality, kterym je predevsim zkvalitnéni pfistupu a prostupnosti funkéné a prostorové
souvisejicich zastavitelnych ploch pro bydleni a tedy snaha o maximalné hospodarné vyuziti uzemi
v souladu napft. se zakladnimi cili Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 4 Stavebniho
zakona nebo Ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 odst. 1, pism. c Stavebniho zakona.

Uzemni pldn je vysledkem, ¢asto sloZité, dohody viech zG€astnénych. Ne vidy jsou viechny strany

vyslednou podobou Uzemniho planu pIné uspokojeny, nicméné daldi opakované vefejné
projednani (s nejistym vysledkem) by, mimo jiné, zapficinilo dal$i vyrazny odklad vydani Uzemniho
planu. Obecni zastupitelstvo by ze své podstaty mélo hajit SirSi zajmy obce a mezi ty se v tuto
chvili fadi i brzké vydani Uzemniho plédnu (stale platnd Gzemné planovaci dokumentace Kacova
byla vydana v roce 1999 podle jiz neplatné legislativy), ktery je nasledné samoziejmé mozné (a
nezbytné) v dilCich ¢astech dale upravovat.

d. PetrJirkd, Radinéves 41, 285 09 Kacov, €. j. MKH/038485/2021 a MKH/041157/2021
(shodné podani)

Vytah poZadavkd namitky:

- Namitka vici zarazeni pozemk( p. ¢. 1265/9 a 1271 v k. 0. Kacov do ploch PV — verejna
prostranstvi a jejich zafazeni do ploch SV — plochy smiSené obytné — venkovské.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Oduavodnéni rozhodnuti:

- Redend lokalita nebyla predmétem opakovaného veiejného projednani (nebyla po vefejném
projednani upravovana) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zakona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projedndni prihliZet.

- Nad rdmec tfeSeného na zavér pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem konstatuje, Ze
vzhledem k objektivnim skuteénostem, které vedou namitajiciho k podani namitky (zarazeni
predmétnych pozemkd v dosud platném Uzemnim planu obce Kacov, skute¢ny stav v tzemi),
které vsak byly akcentovany az ve fazi opakovaného verejného projednani, bude v nejblizsi zméné
(z vlastniho podnétu) nasledujici po vydani Uzemniho planu Kacov provéfeno zafazeni
predmétnych pozemku do ploch SV — plochy smisené obytné — venkovské.

Uzemni plan je vysledkem ¢asto slozité dohody viech zdéastnénych. Ne vidy jsou viechny strany
vyslednou podobou Uzemniho planu pIné uspokojeny, nicméné dalsi opakované verejné
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projednani (s nejistym vysledkem) by, mimo jiné, zapfi¢inilo dal$i vyrazny odklad vydani Uzemniho
planu. Obecni zastupitelstvo by ze své podstaty mélo hajit SirSi zajmy obce a mezi ty se v tuto
chvili Fadi i brzké vydani Uzemniho plénu (stale platnd Gzemné pldnovaci dokumentace Kacova
byla vydana v roce 1999 podle jiz neplatné legislativy), ktery je nasledné samoziejmé mozné (a
nezbytné) v dil¢ich c¢astech dale upravovat.

e. Marie Tomanova, Zliv 18, 285 22 Kacov, €. j. MKH/038486/2021, MKH/042790/2021,
MKH/046323/2021 a MKH/046329/2021 (shodné podani)

Vytah pozadavk( namitky:

- Nesouhlas s ,vystavenim silnice” mezi pozemky p. ¢. 1429 a 2690 v k. U. Kacov.
(pofizovatel se po nahlédnuti do grafické prilohy namitky dlivodné domniva, Ze se jedna
o Cast (jizni vétev) zastavitelné plochy Z34, funkéni vyuZiti PV — verejnd prostranstvi).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Redena lokalita nebyla pfedmétem opakovaného verfejného projednani (nebyla po vefejném
projedndani upravovana) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zakona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani prihlizet.

- Nad rdmec rfeseného na zavér pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem konstatuje, Ze
vzhledem k nesouhlasu vétsiho poctu majiteldl dotéenych pozemkl se stanovenou formou
urbanistického teseni predmétné lokality (ktera se sestava ze zastavitelnych ploch Z34 — PV —
verejna prostranstvi, Z33, Z35, Z36 a navazujiciho zastavéného Uzemi vSe s funkénim vyuzitim SV —
smisené obytné venkovské), ktery se projevil az ve fazi opakovaného verejného projednani, bude
v nejbliz§i zméné (z vlastniho podnétu) nésledujici po vydani Uzemniho planu Kécov tato lokalita
znovu provérena. Jako pravdépodobné vychodisko se nabizi zruSeni zastavitelné plochy Z34 — PV —
verejna prostranstvi a vymezeni odpovidajici plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Tim bude na jedné strané vyhovéno nesouhlasu nékolika majitell s vedenim zastavitelné plochy
Z34 — PV — verejna prostranstvi a na strané druhé bude zachovdn smysl urbanistického fesené
predmétné lokality, kterym je predevsim zkvalitnéni pristupu a prostupnosti funkéné a prostorové
souvisejicich zastavitelnych ploch pro bydleni a tedy snaha o maximalné hospodarné vyuziti tzemi
v souladu napft. se zakladnimi cili Uzemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 4 Stavebniho
zakona nebo Ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 odst. 1, pism. c Stavebniho zakona.

Uzemni plan je vysledkem ¢asto slozité dohody viech zdéastnénych. Ne vidy jsou viechny strany
vyslednou podobou Uzemniho planu plné uspokojeny, nicméné dal$i opakované vefejné
projednani (s nejistym vysledkem) by, mimo jiné, zapficinilo dal$i vyrazny odklad vydani Uzemniho
planu. Obecni zastupitelstvo by ze své podstaty mélo hajit SirSi zajmy obce a mezi ty se v tuto
chvili Fadi i brzké vydani Uzemniho pldnu (stale platnd Gzemné pldnovaci dokumentace Kacova
byla vydana v roce 1999 podle jiz neplatné legislativy), ktery je nasledné samoziejmé mozné (a
nezbytné) v dil¢ich castech dale upravovat.

f. Jifi Lejnar, Jeseniova 23/518, 130 00 Praha 3, . j. MKH/038670/2021
Vytah pozadavk( namitky:

a) Nesouhlas s rozsahem zastavitelné plochy Z42 (RI — rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci). Zddost o jeji rozsifeni na pozemky p. €. 363/2, 369/1, 369/2, 370/1,
370/2,380/1 a 380/4 v k. 0. Kacov.
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b) Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy Z43, ktera je zaroven plochou s mozZnosti
uplatnéni predkupniho prava PP7, na pozemku p. ¢. 370/1 v k. 0. Kacov.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje v celém rozsahu.

a) Zastavitelna plocha 742 (funkéni vyuziti Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci) bude
ponechdna v rozsahu vymezeném navrhem UP pro opakované verejné projednani (viz obrazek nize).

b) Zastavitelna plocha 743 i plocha s moznosti uplatnéni predkupniho prava PP7 zlistanou zachovany
v rozsahu vymezeném ndvrhem UP pro opakované verejné projednani - grafické c¢asti (zejména
vykresy vyroku - zdkladniho ¢lenéni Uzemi a verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Obrdzek: Rozsah zastavitelné plochy Z42 v ndvrhu UP pro opakované ver. projedndni

AN GroUs s INELY ‘ h
¥ X r i

Oduvodnéni rozhodnuti:

a) Timto krokem je zohlednén zdkonny pozadavek dotéeného organu (stanovisko dot¢eného organu,
Méstsky urad Kutna Hora, Odbor Zivotniho prostfedi, na zakladé zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist), ktery nesouhlasil cit. ,,s plochou zmény
Z42, vyjma stavajicich zastavénych pozemkd“. Jako divod uved| dotéeny orgdn mimo jiné fakt, ze
feka a jeji okolni bfehy tvofi vtomto meandru, lokalité ,Zabka“ p¥irozeny koridor pro migraci
druh(. Tento koridor je vyrazné redukovan jiz soucasnou zdstavbou a jeji dalsi rozSifovani je proto
z hlediska ochrany pfirody nezadouci. Ddle je zminéna i ,staticka” duleZitost nivy jakoZto

vyznamného stanovisté lucnich spolecenstev.

b) Namitka tykajici se rozsahu zastavitelné plochy Z43, resp. plochy s mozZnosti uplatnéni
predkupniho prava PP7 je relevantni pouze z hlediska vymezeni plochy s moZnosti uplatnéni
predkupniho prava PP7 a to v intencich textové casti - vyroku. Pfedmétny pozemek je zminén v
kapitole ¢. 8. Jedna se vsak o zjevnou nespravnost. Pozemek p. ¢. 370/1 v k. 0. Kacov nebyl po
celou dobu projednavani ndvrhu UP Kécov v grafické €asti vyroku zafazen ani do zastavitelné
plochy 243, ani do plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava PP7. Takovy krok by ani nemél
z hlediska urbanistického vyuziti lokality logiku. Do textové Casti vyroku, jakozto do jediné casti
navrhu UP Kacov byl tento pozemek zanesen omylem (co? potvrdila i konzultace se zhotovitelem).
Na tomto zakladé si potizovatel po konzultaci s uréenym zastupitelem dovolil predmétny pozemek
z textové Casti vyroku, prislusné kapitoly €. 8, vymazat. Vzhledem k charakteru tohoto kroku,
odstranéni zjevné nespravnosti, se pofizovatel domnivd, Ze nejde o podstatnou Upravu, tedy, Ze
nebudou dotceny verejné zajmy, nebudou dotéena vlastnickd prava (vlastnik tuto Upravu sam
pozadoval) a nebude podstatné zménén navrh fedeni (viechny zbylé &asti navrhu UP Kacov - napt.
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vykresy zakladniho ¢lenéni Uzemi a verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - pozemek p.
€. 370/1 v k. 4. Kacov do plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava PP7 nezarazuji).

g. Miroslava Vincova, Zliv 30, 285 22 Kacov, €. j. MKH/041341/2021
Vytah pozadavk( namitky:

- Zadost o zajisténi pFistupu na pozemek p. €. 1424 v k. 0. Kacov, tedy fakticky Zadost o
ponechani pfislusné (jihovychodni) vétve zastavitelné plochy Z34, funkéni vyuziti PV —
verejna prostranstvi).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Resenda lokalita nebyla predmétem opakovaného verfejného projednani (nebyla po vefejném
projedndni upravovdna) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zdkona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovdni opakovaného verejného projednani prihlizet. Nicméné
pozadavek je v souladu se stavajici podobou predmétné lokality.

- Nad ramec reseného pofizovatel po dohodé s urcenym zastupitelem konstatuje, Ze vzhledem
k nesouhlasu vétsiho poétu majitelt dotéenych pozemki se stanovenou formou urbanistického
feSeni predmétné lokality (ktera se sestdva ze zastavitelnych ploch Z34 — PV — verejna
prostranstvi, Z33, Z35, Z36 a navazujiciho zastavéného uUzemi vse s funkénim wvyuZitim SV —
smiSené obytné venkovské), ktery se projevil az ve fazi opakovaného verejného projednani, bude
v nejbliz&i zméné (z vlastniho podnétu) nésledujici po vydani Uzemniho pldnu Kécov tato lokalita
znovu provérena. Jako pravdépodobné vychodisko se nabizi zruseni zastavitelné plochy Z34 — PV —
verejna prostranstvi a vymezeni odpovidajici plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Tim bude na jedné strané vyhovéno nesouhlasu nékolika majitelli s vedenim zastavitelné plochy
Z34 — PV — verejna prostranstvi a na strané druhé bude zachovan smysl urbanistického resené
predmétné lokality, kterym je predevsim zkvalitnéni pristupu a prostupnosti funkéné a prostorové
souvisejicich zastavitelnych ploch pro bydleni (coZ je i poZadavek namitajici) a tedy snaha o
maximalné hospoddrné vyuZiti Uzemi v souladu napf. se zakladnimi cili Gzemniho planovani
stanovenymi v § 18 odst. 4 Stavebniho zakona nebo Ukoly tzemniho planovani stanovenymi v §
19 odst. 1, pism. c Stavebniho zakona.

h. Jifi Nezhyba, Udolni 567/33, 602 00 Brno (dale jen ,,namitajici“ — zastupujici na zakladé
plné moci Jifiho Lejnara, Jeseniova 23/518, 130 00 Praha 3), €. j. MKH/041273/2021

Vytah poZzadavkl namitky:

Upozornéni na nesrovnalost textové a grafické ¢asti navrhu UP: Zatimco plochy smisené
nezastavéného Uzemi — zemédélské, pfirodni jsou v textové Casti oznaceny kédem
NSzp, graficka ¢ast u téchto ploch uvadi index NSpz.

Nesouhlas se zatazenim pozemk p. ¢. 363/2, 369/1, 369/2, 370/1, 370/2, 380/1 a 380/4
v k. 0. Kacov do nezastavéného uUzemi s funkénim vyuzitim NSzp — plochy smisené
nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni a poZadavek na jejich opétovné
zarazeni do funkéniho vyuZziti Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy Z43, ktera je zdroven plochou s moznosti
uplatnéni predkupniho préva PP7, na pozemku p. €. 370/1 v k. 4. Kacov.
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Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje pouze v &asti tykajici se formalni chyby grafické ¢asti ndvrhu UP.

a) Graficka ¢ast bude uvedena do souladu s ¢asti textovou a to tak, Ze oznaceni ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni (index NSzp) bude promitnuto i do grafické casti.

b) Zastavitelna plocha 742 (funkéni vyuziti Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci) bude
ponechdna v rozsahu vymezeném navrhem UP pro opakované verejné projednani (viz obrazek nize).

c) Zastavitelnd plocha Z43 i plocha s moznosti uplatnéni predkupniho prava PP7 zGstanou zachovany
v rozsahu vymezeném ndvrhem UP pro opakované verejné projednani - grafické c¢asti (zejména

vykresy vyroku - zadkladniho ¢lenéni Uzemi a verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Oduvodnéni rozhodnuti:

a) Odstranénim vyse zminéného formalniho nedostatku dojde ke sjednoceni terminologie.
Pofizovatel takovyto krok nepovazuje za podstatnou Upravu ndavrhu, protoZe, v souladu
s vykladem Ministerstva pro mistni rozvoj, nemuzou byt timto krokem dotéeny zajmy konkrétnich
vlastnikd pozemkd, zajmy verejnosti, ani zajmy dotéenych organa.

b) Timto krokem je zohlednén, jak sam namitajici poznamenava, zakonny pozadavek dotéeného
organu (stanovisko dotéeného orgdnu, Méstsky urad Kutnd Hora, Odbor Zivotniho prostredi, na
zakladé zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist), ktery
nesouhlasil cit. ,,s plochou zmény Z42, vyjma stdvajicich zastavénych pozemki“. Jako divod uved|
dotéeny organ mimo jiné fakt, 7e feka a jeji okolni biehy tvofi v tomto meandru, lokalité ,Zabka“
pfirozeny koridor pro migraci druhl. Tento koridor je vyrazné redukovan jiz souc¢asnou zastavbou
a jeji dalsi rozsifovani je proto z hlediska ochrany pfirody nezadouci. Dale je zminéna i ,staticka“
dllezitost nivy jakoZto vyznamného stanovisté lucnich spolecenstev.

K diléim argumentiim namitajiciho uvadi pofizovatel nasledujici (dale jsou uvedeny citace z namitky
a reakce pofrizovatele ve spolupraci s uréenym zastupitelem):

citace z namitky: ,Ddle by doslo k nelogickému vyuliti uzemi, které je de facto prolukou mezi
zastavitelnym tzemim, a to bez Fddného odivodnéni. K plose Z42 Névrh UP na str. 6 uvddi
ndsledujici: , pri reseni likvidace splaskovych vod nesmi byt primym recipientem reka Sdzava (napr.
ve smyslu individudlnich COV); pokud nebude lokalita napojena na centrdini méstskou COV, musi
byt splaskové vody zachytdvdny v bezodtokych jimkdch a na COV vyvdZeny; prokdzat nepfekroéeni
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hygienickych limiti hluku z provozu Zeleznice v budoucich chrdanénych venkovnich prostorech
staveb.” Ndvrh UP tak nijak nezdivodfiuje, pro¢ se Pozemky v této plose nenachdzi (oproti
platnému tdzemnimu pldnu a ndvrhu nového tzemniho pldanu pro verejné projednani).”

reakce: Vzhledem k tomu, Ze platnd legislativa nespecifikuje pojem ,proluka” do té podrobnosti,
aby jej bylo mozné ploSné aplikovat, vychazi potizovatel z metodického vykladu pojmu ,proluka®
Ministerstva zivotniho prostredi ze dne 23. 7. 2015. Zde se lze docist, Ze za proluku povazujeme
plochu zemédélské plidy o rozsahu do 0,5 ha. Rozsah zastavitelné plochy ¢ini témér dva hektary.

Zdlavodnéni vypusténi rozhodujici ¢asti zastavitelné plochy 742 po verejném projednani bude
(stejné jako veskeré dal$i zmény podoby navrhu UP v ramci procesu jeho pofizovani) souéasti
textové ¢asti oddvodnéni, konkrétné kapitoly ,,POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU“.

citace z namitky: ,,Podminky pro rozhodovdni souvisejici s plochou Z42 se tykaji mj. likvidace
splaskovych vod tak, aby primym recipientem nebyla reka Sdzava. Plocha Z43 nové vymezuje
silnicni komunikaci. Podateli je vsak na Pozemcich zcela zamezena vystavba rekreacnich objektt a
Pozemky jsou vymezeny v plosSe NSzp, jejichZ hlavnim vyuZitim je zemédélské vyuziti spojené s
hnojenim Pozemk( a jejich obhospodarovdnim tézkou zemédélskou technikou. Podatel tedy
spatruje nepomér také v souvislosti s vymezenim ploch Z42 a Z43, kdy je na jednu stranu dbdno na
Cistotu okoli feky Sdzavy a na druhou je navrhovdno zemédélské vyuZiti Pozemki a soucasné se v
uzemi vymezuje plocha komunikace.”

reakce: Porizovateli neni zcela zfejmy vyse citovany myslenkovy konstrukt, zejména souvislost mezi

zastavitelnymi plochami Z42 (RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci) a Z43 (PV —
verejna prostranstvi). Nicméné pripustné, ani podminéné pfipustné vyuziti ploch smisenych
nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni (NSzp) nikde nezminuje, ani neapeluje na hnojeni,
pfipadné obhospodarovani tézkou zemédélskou technikou. Naopak odstavec (28) textové casti
vyroku, na ktery podminky wvyuziti ploch NSzp odkazuji, stanovuje jako priority koncepce
usporadani krajiny: a) zintenziviiovat fyzickou a biologickou prostupnost volné krajiny a navysSovat
biodiverzitu jejich ploch, zvlastni diraz klast na zpristupnéni a zprostupnéni reky Sazavy a jejich
brehovych partii, b) prispivat k heterogennimu charakteru hospodareni na zemédélské plidé, c)
nezakladat nova sidla v krajiné. Co se tyka zastavitelné plochy Z43 (PV — verejna prostranstvi), tato
je vymezena jako zohlednéni skutecného stavu v uzemi (existujici komunikace) a zaroven
k zajisténi pristupu stabilizovanych ploch (Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci).

citace z namitky: ,Na tomto misté je tfeba uvést, Ze dle ndvrhu tuzemniho pldnu pro spolecné
jedndni byly Pozemky vymezeny jako NSzp, pficemZ plocha Z42 byla vymezena mimo Pozemky. Na
zdkladé poZadavku Podatele ovsem byla v ndvrhu uzemniho pldnu pro verejné projedndni plocha
Z42 vymezena rovné? na Pozemcich. S ohledem na Stanovisko pak vymezuje aktudini Ndvrh UP
Pozemky opét jako plochy NSzp, tedy mimo plochu Z42.

Je tedy zrejmé, Ze porizovatel postupuje pri tvorbé nového utzemniho pldnu dosti tendencné.
Nejprve zcela omezi zastavitelnost Pozemku, aniz by k tomu mél jakykoliv divod. Ndsledné na
zdkladé pripominek podatele jeho Pozemky vymezi jako zastavitelné v souladu s platnym tzemnim
planem. Po vyddni Stanoviska je zastavitelnost Pozemki opakované omezena. Podle podatele je
pritom zrejmé, Ze duvody uvedené ve Stanovisku nemohou byt relevantni. Pokud by Pozemky
skutecné byly nutné pro migraci zvére a jednalo by se o pidu v ZPF, kterou je bezpodminecné
nutné chranit, potom by nikdy nemohlo dojit k jejich opétovnému vymezeni v plochdch Rl v ramci
ndvrhu uzemniho pldnu pro verejné projedndni. Branily by tomu totiZ pravé divody uvedené ve
Stanovisku. Z procesu porizovdni nového uzemniho pldnu tak neni zfejmé, pro¢ by mély byt
Pozemky vymezeny jako plochy NSzp.“

reakce: Jak podatel spravné shrnuje, zastavitelna plocha Z42 prosla v prlibéhu porizovani navrhu
UP nékolika podobami (viz obrazek nize). Nejednd se viak o (neopodstatnénou a dale
nerozvedenou) ,tendencnost”, ale naopak o zcela legitimni (a do velké miry logicky) vyvoj
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vychazejici z prislusné legislativy, tedy zejména z prislusnych paragrafti Spravniho fadu (§ 171 az
174) a Stavebniho zakona (zejména § 47 az 54):

1) Navrh pro spolecné jednani (prvni obrazek) je z nejvétsi miry dilem pfislusného zhotovitele,
autorizovaného projektanta, ktery vytvari navrh na zakladé predanych podkladl a dale (zejména)
na zakladé své erudice, autorizaci ovérenych znalosti. V této fazi se zhotovitel rozhodl rozsah
ploch urcenych pro rekreaci v dané lokalité definovat pouze stavajicimi (maximalné dosud
neevidovanymi v katastru nemovitosti) stavbami.

2) Navrh pro verejné projednani je jiz naopak konsenzem, ktery ze spolecného jednani vyplyne.
Jednd se predevsim o konsenzus mezi stanovisky dotéenych orgdnd, pripominkami a vhledem
pofizovatele ve spoluprdci s uréenym zastupitelem. V této fazi doSlo na zakladé pripominky
k rozSireni rozsahu zastavitelné plochy Z42. Byla vsak stanovena specifickd podminka pro
rozhodovani ve znéni: ,umoznit realizaci staveb a zarizeni pouze za podminky prokdzdni
odpovidajicich parametrii dopravniho napojeni zastavitelné plochy na nadrazenou silnicni sit
(silnici 1I/125) a to za soucasného zohlednéni ndroki na zajisténi odpovidajicich parametri
dopravniho napojeni stdvajici zdstavby v rekreaéni lokalité ,Zabka““, ktera vychazela z faktu, Ze
soucasné (jediné) dopravni, silniéni napojeni do predmétné lokality (Citajici cca 50 rekreacnich
objektl + areal hromadného ubytovani) je po mistni komunikaci s parametry jednosmérné
komunikace. Dalsi narust intenzit silnicni dopravy pfimo souvisejici s vymezenou zastavitelnou
plochou by tak jiz, mimo jiné, znamenal dalsi kulminaci problému z hlediska zajisténi plynulého
provozu i splnéni zakonnych pozadavk( na odpovidajici kategorii komunikace.

3) Navrh pro opakované verejné projednani je potom konsenzem, ktery vyplyne z verejného
projedndni. Zde doslo k redukci na zdkladé, namitajicim jiz zmifovaného, stanoviska dotéeného
organu.

Na zakladé vyse rozepsaného tedy lze konstatovat, Zze, mimo jiné, neplati premisa namitajiciho, ze
»Pokud by Pozemky skutecné byly nutné pro migraci zvére a jednalo by se o ptdu v ZPF, kterou je
bezpodminecné nutné chrdnit, potom by nikdy nemohlo dojit k jejich opétovnému vymezeni v
plochdch RI v rdmci ndvrhu uzemniho pldnu pro verejné projedndni.“ Naopak, vySe nastinénym

postupem doslo k Fradnému vyhodnoceni, provéfeni mozného rozsahu zastavitelné plochy Z42.

K samotnému zpochybnéni obsahu stanoviska dotéeného orgdnu v ramci verfejného projednani, na
jehoz zakladé dosSlo ke konecné redukci zastavitelné plochy 742 pofizovatel konstatuje, Ze
v predmétném stanovisku neshledal (v mezich pravomoci jemu svérenych) nezakonnost, rozpor a
proto se rozhodl toto stanovisko respektovat.

Obrdzek: Vyvoj rozsahu zastavitelné plochy Z42 v rédmci pofizovéni ndvrhu UP

77



UZEMNI PLAN KAcov textovd ¢dst — odivodnéni

c) Namitka tykajici se rozsahu zastavitelné plochy Z43, resp. plochy s mozZnosti uplatnéni predkupniho
prava PP7 je relevantni pouze z hlediska vymezeni plochy s moznosti uplatnéni predkupniho préva
PP7 a to v intencich textové ¢asti - eroku Pfedmétny pozemek je zminén v kapitole ¢. 8. Jedna se
vsak o zjevnou nespravnost. Pozemek p. ¢. 370/1 v k. 0. Kacov nebyl po celou dobu projednavani
navrhu UP Kécov v grafické ¢asti vyroku zafazen ani do zastavitelné plochy 743, ani do plochy s
moznosti uplatnéni predkupniho prava PP7. Takovy krok by ani nemél z hlediska urbanistického
vyuZiti lokality logiku. Do textové ¢asti vyroku, jakozto do jediné €asti navrhu UP Kécov byl tento
pozemek zanesen omylem (coZ potvrdila i konzultace se zhotovitelem). Na tomto zakladé si
porizovatel po konzultaci s uréenym zastupitelem dovolil predmétny pozemek z textové cCasti
vyroku, prislusné kapitoly €. 8, vymazat. Vzhledem k charakteru tohoto kroku, odstranéni zjevné
nespravnosti, se pofizovatel domniva, Ze nejde o podstatnou Upravu, tedy, Ze nebudou dotceny
verejné zajmy, nebudou dotcena vlastnicka prava (vlastnik tuto Upravu sam pozadoval) a nebude
podstatné zménén navrh feseni (viechny zbylé ¢asti ndvrhu UP Kacov - napf. vykresy zakladniho
¢lenéni Uzemi a verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - pozemek p. ¢. 370/1 v k. u.
Kacov do plochy s mozZnosti uplatnéni pfedkupniho prava PP7 nezarazuiji).

i. Jifi Zelezny, Kacov 55, 285 09 Kacov a Venuse Zelezna, Sandova 147, 284 01 Kutna Hora, &. j.
MKH/042778/2021

Vytah pozadavk( namitky:

- Nesouhlas s vymezem’m verejného prostranstvi (zastavitelna plocha Z12) na pozemku
p. €. 2222/1 v k. 4. Kacov (lokalita Fararstvi).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Davodem je nutnost respektovani radné zaevidovaného, neopominutelného a castecné jiz
v intencich Stavebniho zakona naplfiovaného uzemné planovaciho podkladu, kterym je izemni studie
US 3 - Fararstvi - R1 (viz obrazek niZe). Tato studie byla rovnéi podkladem zmény ¢. 7 Uzemniho
planu obce (UPO) Kacov, kterd predmétnou zastavitelnou plochu rovné? vymezuje a to na Grovni
uzemné planovaci dokumentace (viz obrazek nize).

Obrazek: Vyrez p/atne uzemni studie ,,Uzemni studie US 3 - Fardrstvi - R1“
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Obrdzek: Vyrez platné zmény & 7 UPO Kdcov
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j- Antonin Toman, Tovarni 38, 266 01 Beroun, ¢. j. MKH/042050/2021

Vytah pozadavk( namitky:

- Nesouhlas se ,,stavbou pozemni komunikace” pres pozemky p. ¢. 1429 a 2690 v k. u.
Kacov. (porizovatel se po nahlédnuti do grafické pfilohy namitky diivodné domniva, Ze se
jednad o cast (jizni vétev) zastavitelné plochy Z34, funkcni vyuZiti PV — verejna
prostranstvi).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Resena lokalita nebyla predmétem opakovaného verejného projedndni (nebyla po verejném
projednani upravovana) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zakona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani prihlizet.

- Nad rdmec feSeného na zavér pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem konstatuje, Ze
vzhledem k nesouhlasu vétsiho poctu majitelll dotcenych pozemkl se stanovenou formou
urbanistického reseni predmétné lokality (ktera se sestdva ze zastavitelnych ploch 234 — PV —
verejna prostranstvi, Z33, Z35, 236 a navazujiciho zastavéného Uzemi vse s funkénim vyuZitim SV —
smisené obytné venkovské), ktery se projevil az ve fazi opakovaného verejného projednani, bude
v nejbliz§i zméné (z vlastniho podnétu) nésledujici po vydani Uzemniho planu Kacov tato lokalita
znovu provérena. Jako pravdépodobné vychodisko se nabizi zruseni zastavitelné plochy 234 — PV —
verejnd prostranstvi a vymezeni odpovidajici plochy, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovdnim Gzemni studie.

Tim bude na jedné strané vyhovéno nesouhlasu nékolika majitelll s vedenim zastavitelné plochy
Z34 — PV — verejnd prostranstvi a na strané druhé bude zachovan smysl urbanistického resené
predmétné lokality, kterym je predevsim zkvalitnéni pfistupu a prostupnosti funkéné a prostorové
souvisejicich zastavitelnych ploch pro bydleni a tedy snaha o maximalné hospodarné vyuziti Gzemi
v souladu napt. se zakladnimi cili Uzemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 4 Stavebniho
zakona nebo Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi v § 19 odst. 1, pism. ¢ Stavebniho zakona.

Uzemni plan je vysledkem ¢&asto slozité dohody viech zicastnénych. Ne vidy jsou véechny strany
vyslednou podobou Uzemniho planu plné uspokojeny, nicméné dalsi opakované verejné
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sve

projednani (s nejistym vysledkem) by, mimo jiné, zapficinilo dalsi vyrazny odklad vydani Uzemniho
planu. Obecni zastupitelstvo by ze své podstaty mélo hajit Sirsi zajmy obce a mezi ty se v tuto
chvili Fadi i brzké vydani Uzemniho planu (stale platnd tzemné planovaci dokumentace Kacova
byla vydana v roce 1999 podle jiz neplatné legislativy), ktery je nasledné samoziejmé mozné (a
nezbytné) v dil¢ich ¢astech dale upravovat.

k. Jaroslav Kubiéek, Karlova 104, 280 02 Kolin, €. j. MKH/042498/2021
Vytah pozadavk( namitky:

- PoZadavek na zfizeni ploch pro parkovani a odstavovani nakladnich vozidel souvisejici
s pozemky p. €. 18/1, 18/2 a 19 (pofizovatel se dlivodné domniva, Ze namitajicim jsou
mysleny pozemky v k. . Kacov a to vzhledem k obsahu celé namitky i projeviim
namitajiciho na opakovaném verejném projedndni) pfimo na téchto pozemcich. Tento
poZadavek ma byt podminkou pro povoleni stavby v rdmci téchto pozemka.

- Namitajici dale poZaduje, aby bylo na ndmésti méstyse, které je v navrhu UP vymezeno
jako plocha PV — vefejna prostranstvi, stanoveno jako nepfipustné vyuZiti odstavovani
nakladnich vozidel.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Redena lokalita nebyla pfedmétem opakovaného vefejného projednani (nebyla po vefejném
projedndni upravovdna) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zdkona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani prihlizet.

- Nad rdmec feSeného pofizovatel konstatuje, Ze pozadavky namitajicitho svym charakterem
nespadaji do ,gesce” uzemniho planu jako takového, ale az na uroven konkrétniho uzemniho
rozhodnuti. Zohlednénim téchto pozadavkl by tak Uzemni plan, mimo jiné, nesplnil znéni odst. 3 §
43 Stavebniho zakona: ,,... Uzemni pldn ani vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi nesmi
obsahovat podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo uzemnim rozhodnutim,
..“. Tento argument Ize dale podpofit napf. znénim pism. a odst. 5 § 20 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.
(o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi): ,Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na
ném bylo vyreseno: a) umisténi odstavnych a parkovacich stdni pro ucel vyuZiti pozemku a uZivani
staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavki prislusné ceské technické normy pro navrhovani
mistnich komunikaci, coZ zarucuje splnéni poZadavka této vyhlasky...“.

.  HanaJenistova, Zliv 1, 285 22 Kacov, ¢. j. MKH/042800/2021
Vytah poZzadavkl namitky:

- Nesouhlas s ndvrhem na ,zfizenim cesty” (zastavitelna plocha Z34) mezi pozemky p. €.
1426, 1427 a 2691 v k. U. Kacov.

- Navrh na posunuti severni ¢asti ,,cesty” (zastavitelna plocha Z34) rovnomérné mezi
pozemky p. €. 2686 a p. ¢. 2691 v k. U. Kacov.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.
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Odavodnéni rozhodnuti:

- Redena lokalita nebyla predmétem opakovaného verejného projednani (nebyla po verejném
projednani upravovana) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zakona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani pfihlizet.

- Nad rdmec rfeseného na zavér pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem konstatuje, Ze
vzhledem k nesouhlasu vétsiho poctu majitelll dotéenych pozemkl se stanovenou formou
urbanistického feseni predmétné lokality (ktera se sestava ze zastavitelnych ploch Z34 — PV —
verejna prostranstvi, Z33, Z35, 236 a navazujiciho zastavéného tzemi vse s funkénim vyuZitim SV —
smiSené obytné venkovské), ktery se projevil az ve fazi opakovaného verejného projednani (vyse
zminénd namitajici vSak podala namitku jiz k vefejnému projednani — tato byla radné
vyhodnocena), bude v nejblizéi zmé&né (z vlastniho podnétu) nasledujici po vydani Uzemniho plénu
Kacov tato lokalita znovu provérena. Jako pravdépodobné vychodisko se nabizi zruseni
zastavitelné plochy 734 — PV — verejna prostranstvi a vymezeni odpovidajici plochy, ve které je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Tim bude na jedné strané vyhovéno nesouhlasu nékolika majiteld s vedenim zastavitelné plochy
734 — PV — verejna prostranstvi a na strané druhé bude zachovdn smysl urbanistického reSené
predmétné lokality, kterym je predevsim zkvalitnéni pristupu a prostupnosti funkéné a prostorové
souvisejicich zastavitelnych ploch pro bydleni a tedy snaha o maximalné hospodarné vyuziti Gzemi
v souladu napf. se zakladnimi cili Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 4 Stavebniho
zakona nebo Ukoly Uzemniho planovani stanovenymiv § 19 odst. 1, pism. ¢ Stavebniho zdkona.

Uzemni plan je vysledkem ¢asto slozité dohody viech zGéastnénych. Ne vidy jsou viechny strany
vyslednou podobou Uzemniho planu plné uspokojeny, nicméné daléi opakované verejné
projednani (s nejistym vysledkem) by, mimo jiné, zapficinilo dal$i vyrazny odklad vydani Uzemniho
planu. Obecni zastupitelstvo by ze své podstaty mélo hajit Sirsi zajmy obce a mezi ty se v tuto
chvili Fadi i brzké vydani Uzemniho planu (stale platnd Gzemné planovaci dokumentace Kicova
byla vydana v roce 1999 podle jiz neplatné legislativy), ktery je nasledné samoziejmé mozné (a
nezbytné) v dilcich ¢astech dale upravovat.

m. Josef Oplt, Moravska 1553/52, 120 00 Praha 2 (dale jen ,namitajici — zastupujici na
zékladé plné moci Martina Sebka, Moravska 1553/52, 120 00 Praha 2), &. j.
MKH/043371/2021

Vytah pozadavk( namitky:
- Namitajici se ohrazuje proti:

a) formalni podobé opakovaného verejného projedndni. Namitajici povaZzuje konani
opakovaného verejného projednani v podobé, ve které bylo avizovano a nasledné i
uskutecnéno za nezdkonné. (v této véci podal namitajici samostatnou namitku (€. j.
MKH/034238/2021), ktera byla vyhodnocena vyse — pism. c.).

b) faktu, Ze ,z celého opakovaného verejného projedndni zmén uzemniho pldnu
konaného dne 29. brfezna 2021 nebyl pofizen Zddny zdznam ani pisemny ani audio
tak, aby se mohli ucastnici sezndmit s argumentaci pofizovatele k navrhované zméné
uzemniho plénu (Z34). Uéastnici tak po celou dobu, kdy je na zméné uzemniho pldnu
porizovatelem ,, pracovdno” nikdy neobdrZeli ani neméli moZnost si precist, jaké
konkrétni argumenty existuji na strané pofizovatele pro provedeni navrhované zmény
Z34 uzemniho pldanu“;

Postupu pofizovatele pri opakovaném verejném projedndvdni uzemniho pldnu
Kdcov. Ucastnik namitd, Ze pofizovatel pfedmétného ndvrhu zmén uzemniho pldnu
nebyl od pocldtku celého zménového fizeni, tj. od roku 2016, schopen poskytnout
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kompetentni (vlastné jakoukoliv) validni a zdsadni informaci o tom, proc k této zméné
dochdzi tak, aby takovou zménu vyuZiti dotéeného uzemi naleZité oddvodnila“...;

c) vymezeni zastavitelné plochy 734.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije v celém rozsahu.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

a) Porizovatel povazuje cely priibéh konani opakovaného vefejného projedndni navrhu UP za zcela
legitimni a vsouladu s platnou legislativou. Podrobnd argumentace je rozepsana v ramci
vyporadani predchozi ndmitky namitajiciho (pism. c., ¢. j. MKH/034238/2021)

b) K fadé vice ¢i méné zavaznych obvinéni porizovatele, zadavatele potazmo zhotovitele namitajicim,
pripadné primo fabulacim (,,MozZné skutecné divody pro provedeni zmény c. 34 uzemniho planu“)
porizovatel pouze konstatuje, Ze cely proces pofizovani navrhu UP probiha zcela standardnim,
zakonnym zplsobem, coz Ize dokladovat, mimo jiné, na textové ¢asti odivodnéni, ktera obsahuje
samostatnou kapitolu zaznamendvajici cely pribéh pofizovani navrhu UP (17 POSTUP PRI
PORIZENI UZEMNIHO PLANU) ¢&i kapitoly tykajici se vyporadani se s podanymi ndmitkami a
pripominkami (23 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI a 24 VYHODNOCEN{
PRIPOMINEK).

c) Redend lokalita nebyla predmétem opakovaného vefejného projednani (nebyla po vefejném
projedndni upravovdna) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zdkona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani prihlizet.

- Nad rdmec rfeseného na zavér pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem konstatuje, Ze
vzhledem k nesouhlasu vétsiho poctu majiteld dotéenych pozemkl se stanovenou formou
urbanistického reseni predmétné lokality (ktera se sestdva ze zastavitelnych ploch 234 — PV —
verejna prostranstvi, Z33, Z35, 236 a navazujiciho zastavéného Uzemi vse s funkénim vyuZitim SV —
smisené obytné venkovské), ktery se projevil aZz ve fazi opakovaného verejného projednani, bude
v nejblizsi zméné (z vlastniho podnétu) nésledujici po vydani Uzemniho planu Kacov tato lokalita
znovu provérena. Jako pravdépodobné vychodisko se nabizi zruSeni zastavitelné plochy Z34 — PV —
verejna prostranstvi a vymezeni odpovidajici plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Tim bude na jedné strané vyhovéno nesouhlasu nékolika majitell s vedenim zastavitelné plochy
Z34 — PV — verejna prostranstvi a na strané druhé bude zachovan smysl urbanistického feseni
predmétné lokality, kterym je predevsim zkvalitnéni pfistupu a prostupnosti funkéné a prostorové
souvisejicich zastavitelnych ploch pro bydleni a tedy snaha o maximalné hospodarné vyuziti uzemi
v souladu napft. se zakladnimi cili Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 4 Stavebniho
zakona nebo Ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 odst. 1, pism. c Stavebniho zakona.

Uzemni pldn je vysledkem, ¢asto slozZité, dohody viech zicastnénych. Ne vidy jsou viechny strany
vyslednou podobou Uzemniho planu pIné uspokojeny, nicméné dalsi opakované vefejné
projednani (s nejistym vysledkem) by, mimo jiné, zapficinilo dalsi vyrazny odklad vydani Uzemniho
planu. Obecni zastupitelstvo by ze své podstaty mélo hajit Sirsi zajmy obce a mezi ty se v tuto
chvili Fadi i brzké vydani Uzemniho planu (stale platnd Gzemné planovaci dokumentace Kicova
byla vydana v roce 1999 podle jiz neplatné legislativy), ktery je nasledné samoziejmé mozné (a

nezbytné) v dil¢ich ¢astech dale upravovat.
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n. Zdenék Nevsimal, HolSice 7, 285 22 Chabefice, €. j. MKH/043598/2021

Vytah pozadavk( namitky:

- Namitajici se ohrazuje proti:

a) ,postupu porizovatele pfi opakovaném verejném projedndvdni uzemniho pldnu
Kdcov.” U&astnik, mimo jiné, namita, 7e “pofizovatel pfedmétného ndvrhu zmén
uzemniho pldnu nebyl od pocdtku celého zménového fizeni, tj. od roku 2016, schopen
poskytnout kompetentni (viastné jakoukoliv) validni a zdsadni informaci o tom, proc k
této zméné dochdzi tak, aby takovou zménu vyuZiti dotCeného tuzemi ndleZité
oddvodnila“...;

b) vymezeni zastavitelné plochy Z34.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje v celém rozsahu.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

a) Porizovatel povaiuje konani opakovaného verejného projednani navrhu UP, stejné jako cely

c)

pribéh potizovani navrhu UP za zcela legitimni a vsouladu s platnou legislativou. To lze
dokladovat, mimo jiné, na textové cCasti odlvodnéni, ktera obsahuje samostatnou kapitolu
zaznamenavajici cely priibéh potizovani ndvrhu UP (17 POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU)
& kapitoly tykajici se vyporadani se s podanymi namitkami a pfipominkami (23 ROZHODNUTI O
NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI a 24 VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK).

Resena lokalita nebyla predmétem opakovaného vefejného projedndni (nebyla po vefejném
projednani upravovana) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zakona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani pfihlizet.

- Nad rdmec reseného na zavér pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem konstatuje, Ze

vzhledem k nesouhlasu vétsiho poctu majiteld dotéenych pozemkl se stanovenou formou
urbanistického tfeseni predmétné lokality (kterd se sestava ze zastavitelnych ploch Z34 — PV —
verejna prostranstvi, 233, Z35, Z36 a navazujiciho zastavéného Uzemi vse s funkénim vyuZzitim SV —
smiSené obytné venkovské), ktery se projevil az ve fazi opakovaného verejného projednani, bude
v nejblizi zméné (z vlastniho podnétu) nésledujici po vydani Uzemniho planu Kacov tato lokalita
znovu provérena. Jako pravdépodobné vychodisko se nabizi zruseni zastavitelné plochy Z34 — PV —
verejna prostranstvi a vymezeni odpovidajici plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Tim bude na jedné strané vyhovéno nesouhlasu nékolika majitell s vedenim zastavitelné plochy

Z34 — PV — verejna prostranstvi a na strané druhé bude zachovan smys| urbanistického feseni
predmétné lokality, kterym je predevsim zkvalitnéni pristupu a prostupnosti funkéné a prostorové
souvisejicich zastavitelnych ploch pro bydleni a tedy snaha o maximalné hospoddrné vyuziti Uzemi
v souladu napf. se zakladnimi cili Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 4 Stavebniho
zakona nebo Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi v § 19 odst. 1, pism. c Stavebniho zakona.

Uzemni plan je vysledkem, ¢asto slozité, dohody viech zt¢astnénych. Ne vidy jsou viechny strany
vyslednou podobou Uzemniho planu plné uspokojeny, nicméné dal$i opakované verejné
projedndni (s nejistym vysledkem) by, mimo jiné, zapficinilo dal$i vyrazny odklad vydani Uzemniho
planu. Obecni zastupitelstvo by ze své podstaty mélo hajit Sirsi zajmy obce a mezi ty se v tuto
chvili Fadi i brzké vydani Uzemniho planu (stale platnd Gzemné planovaci dokumentace Kicova
byla vydana v roce 1999 podle jiz neplatné legislativy), ktery je nasledné samoziejmé mozné (a

nezbytné) v dil¢ich ¢astech dale upravovat.
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o. Jakub Sanda, Kacov 347, 285 09 Kacov, ¢. j. MKH/043599/2021
Vytah pozadavk( namitky:

- Pozadavek na zfizeni ploch pro parkovani a odstavovani nakladnich vozidel souvisejici
s pozemky p. €. 18/1, 18/2 a 19 (pofizovatel se dlivodné domniva, Ze namitajicim jsou
mysleny pozemky v k. 4. Kacov a to vzhledem k obsahu celé ndmitky) pfimo na téchto
pozemcich. Tento pozadavek ma byt podminkou pro povoleni stavby v ramci téchto
pozemkd.

- Namitajici dale pozaduje, aby bylo na ndmésti méstyse, které je v navrhu UP vymezeno
jako plocha PV — verejna prostranstvi, stanoveno jako nepfipustné vyuZziti odstavovani
nakladnich vozidel.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.

Odavodnéni rozhodnuti:

- Redend lokalita nebyla pfedmétem opakovaného vefejného projednani (nebyla po vefejném
projedndni upravovdna) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zdkona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani prihlizet.

- Nad ramec feSeného pofrizovatel konstatuje, Ze pozadavky namitajiciho svym charakterem
nespadaji do ,gesce” uzemniho planu jako takového, ale az na uroven konkrétniho uzemniho
rozhodnuti. Zohlednénim téchto pozadavkl by tak tzemni plan, mimo jiné, nesplnil znéni odst. 3 §
43 Stavebniho zékona: ,,... Uzemni pldn ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tuzemi nesmi
obsahovat podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo tuzemnim rozhodnutim,
... Tento argument Ize dale podpofit napf. znénim pism. a odst. 5 § 20 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.
(o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi): ,Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na
ném bylo vyreseno: a) umisténi odstavnych a parkovacich stdni pro ucel vyuZiti pozemku a uZivani
staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavki prislusné ceské technické normy pro navrhovani
mistnich komunikaci, coZ zarucuje spInéni poZadavka této vyhldsky...”.

p. Vladimir Sanda, Kacov 4, 285 09 Kacov, ¢. j. MKH/043602/2021
Vytah pozadavk( namitky:

- PoZadavek na zfizeni ploch pro parkovani a odstavovani nakladnich vozidel souvisejici
s pozemky p. ¢. 18/1, 18/2 a 19 (pofizovatel se divodné domniva, Ze namitajicim jsou
mysleny pozemky v k. . Kacov a to vzhledem k obsahu celé namitky) pfimo na téchto
pozemcich. Tento poZadavek ma byt podminkou pro povoleni stavby v ramci téchto
pozemka.

- Namitajici dale pozaduje, aby bylo na ndmésti méstyse, které je v navrhu UP vymezeno
jako plocha PV — verejna prostranstvi, stanoveno jako nepfipustné vyuZiti odstavovani
nakladnich vozidel.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Pozadavky nebudou v ndvrhu UP zohlednény.
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Odavodnéni rozhodnuti:

- Redena lokalita nebyla predmétem opakovaného vefejného projednani (nebyla po vefejném
projedndni upravovdna) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2 Stavebniho zdkona, k takovymto
namitkdm v rdmci vyhodnocovani opakovaného verejného projednani prihlizet.

- Nad ramec reseného pofrizovatel konstatuje, Ze pozadavky namitajiciho svym charakterem
nespadaji do ,gesce” Uzemniho planu jako takového, ale az na uroven konkrétniho Uzemniho
rozhodnuti. Zohlednénim téchto pozadavkl by tak tzemni plan, mimo jiné, nesplnil znéni odst. 3 § 43
Stavebniho zékona: ,.. Uzemni pldn ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi nesmi
obsahovat podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo uzemnim rozhodnutim, ...“.
Tento argument lze dale podpofit napf. znénim pism. a odst. 5 § 20 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi): ,Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyreseno: a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uZivani staveb
na ném umisténych v rozsahu poZadavkt prislusné ceské technické normy pro navrhovdni mistnich
komunikaci, coZ zarucuje splnéni poZadavku této vyhlasky...“.

24 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

24.1 Pripominky ke spole€nému jednani

a) MeéU Kutna Hora — Odbor Zivotniho prostfedi, Radnicka 178, 284 01 Kutna Hora, ¢. j.
MKH/074278/2018

Vytah poZadavk( pripominky:

Vodni hospodarstvi

e Bez pfipominek.

Ochrana ovzdusi

e Bez pfipominek.
Lesni sprava
e Zkorigovat rozsah ploch s vyuzitim ,,Plochy lesni (NL)“ dle stavu v katastru nemovitosti.
vyhodnoceni pripominky:

Zrevidovat rozsah pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa dle stavu v katastru nemovitosti (napfr.
pozemky p. ¢. 350/2, 328/2 v k. 4. Kacov).

e Zapracovat stavajici sportovisté (zejména golfové hristé) dle skutecného stavu v tzemi.
vyhodnoceni pripominky:

Na pozemcich uréenych vydanym rozhodnutim k odnéti z PUPFL (prinik koridoru pro golfové hristé a
prirodniho limitu PUPFL) bude ponechana znacka PUPFL, ale funkéni vyuZiti bude stanoveno jako
NSpz a to z dlivodu umoznéni odnéti danych pozemkt z PUPFL.

e V pfipadé umisténi obytné nebo rekreacni vystavby v blizkosti lesa situovat plochy pro
tuto vystavbu ve vzdalenosti minimalné 25 m od okraje lesnich pozemku. Na kazdou
Zadost z uvazovanych staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa bude podana samostatna
7adost k M&U Kutna Hora, odboru Zivotniho prostiedi, organu statni spravy les(. Tato
zadost bude podana také v pripadé realizace staveb podléhajicich pouze ohlaseni.
Oploceni v blizkosti lesa nebude blize nez 5 m od hranice lesnich pozemkd.
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vyhodnoceni pripominky:

Pofizovatel nedohledal Zadné zakonné zmocnéni pro stanoveni vySe uvedeného pozadavku, resp. pro
stanoveni minimalni odstupové vzdalenosti staveb od okraje lesa (tedy od okraje pozemku — druh:
lesni pozemek). Jediné podobné ustanoveni se tykd § 14 odst. 2 lesniho zdkona. Dle nazoru
pofizovatele se vSak toto ustanoveni tyka az naslednych sprdvnich fizeni, v ramci kterych jsou
jednotlivé zaméry posuzovany individualné. Porizovatel nedohledal jiné ustanoveni, opraviujici
dotceny organ ke stanoveni vyse zminéného pozadavku. V textové casti odlivodnéni kapitole
»,14.2.3 Ochrana lesa” je vSak nad stanoveny legislativni ramec doplnéno upozornéni v tomto
znéni: ,Do zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch zasahuje pasmo 50 m od hranice lesa.
Stavby v tomto pasmu podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

b) Povodi Vitavy — statni podnik, zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5, ¢. j.
MKH/072183/2018

Vytah poZadavk( pripominky:

e V odGvodnéni UP, v kapitole Ochrana Gzemi pied povodnémi a pred priichodem
povodfové viny doplnit i rozhodnuti KU Stfed. kraje €. j. 086825/20090ZP-Bab ze dne
25. 6. 2009 (AzZU v F. km 87,169 — 89,361) a informaci, Ze pro Uzemi je zpracovan Plan
pro zvladani povodniovych rizik v povodi Labe. Zakreslit do vykresové ¢asti hranici zapl.
Uzemi.
vyhodnoceni pripominky:

Do textové casti odlivodnéni kapitoly ,,3.1.6 Hodnoty civilizacni a technické”, ¢asti ,,Ochrana tzemi
pred povodnémi a prichodem povodnové viny“ doplnit vyse zminénou informaci.

e Vlokalité Z20 (v ¢asti zasahujici do zapl. Gz.) mohou byt navrZzeny pouze zaméry
s minimalnim vlivem na terén, nesouhlas se stavbou budov. Mélo by byt zajisténo koef.
zastavéni 0,2.

vyhodnoceni pripominky:
Beze zmén.

e Vlokalité Z23 bude ponechan volny manipulaéni pruh podél toku Cestinského potoka
pro vykon sprdvy toku.

vyhodnoceni pripominky:

Do textové casti odlvodnéni kapitoly ,4.4 Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby” doplnit do tabulky zastavitelnych ploch k zastavitelné plose Z23 informaci o nutnosti
ponechani volného manipulaéniho pruhu.

e Lokalita Z28 — Tl — plocha pro stévajici ¢erpaci stanici — nepozadujeme plochu fesit v UP
jako zastavitelnou — jedna se o ponorna cCerpadla bez potfeby nadzemni budovy.

vyhodnoceni pripominky:

Vzhledem k absenci negativnich stanovisek ostatnich dotcenych organ( k této zastavitelné plose neni
nutné tuto zastavitelnou plochu vypoustét.

¢) Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, prispévkova organizace, Zborovska 11,
150 21 Praha 5, €. j. MKH/065969/2018

Vytah pozadavk( pfipominky:

e Upozornéni tykajici se neplaceni pripadnych opatfeni ke snizovani negativnich vlivQ
z dopravy u nové obytné zastavby navrhované v bezprostredni blizkosti silni¢niho télesa
z prostiedkd spravce silnicni sité.
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vyhodnoceni pripominky:

Do textové casti odivodnéni kapitoly ,5.3.1 Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)“, ¢asti ,Vliv na
Zivotni prostredi” doplnit vySe zminénou informaci.

d) Sazava Parkland a. s., Taborska 27/63, 140 00 Praha 4, ¢. j. MKH/081351/2018
Vytah pozadavku pfipominky:
e Nesouhlas se zpracovanim nové zemni studie X2.
vyhodnoceni pripominky:

Podminka zpracovani zemni studie X2 bude vypusténa. V textové ¢asti odlivodnéni bude v prislusné
kapitole pouze ponechdna informace o platnych Uzemnich studiich s odkazem na jejich vedeni
v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.

o Nesouhlas s vedenim trasy VN 22 kV pres plochy golfového hristé jako nadzemni vedeni.

Vedeni bylo pfi vystavbé hfisté transformovano na podzemni.
vyhodnoceni pripominky:

Dané vedeni (zejména jeho ochranné pasmo) bude v pfislusné grafické ¢asti navrhu uzemniho planu
aktualizovano na zakladé podkladi provozovatele distribu¢ni soustavy.

o Nesouhlas se zafazenim ¢asti zastavitelné plochy Z26 a zastavitelnych ploch 224, 725,
731 a Z32 do ploch v nichz je jako podminka pro rozhodovéani stanoveno zpracovani
Uzemni studie X2.

vyhodnoceni pripominky:

Podminka zpracovani zemni studie X2 bude vypusténa. V textové ¢asti odivodnéni bude v prislusné
kapitole pouze ponechdna informace o platnych Uzemnich studiich s odkazem na jejich vedeni
v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.

e Nesouhlas s vypusténim lokality definované v platné UPD jako ,Bi4“.
vyhodnoceni pripominky:

Vymezit jako zastavitelné plochy s funkci SV — smiSené obytné — venkovské plochu vedenou ve
vydané zméné ¢. 9 UPO Kécov jako Bi 4 (viz vyFez nize).
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e Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy Z22. V izemi existuje stdvajici infrastruktura,
kterou je tfeba respektovat.

vyhodnoceni pripominky:

Navrh UP v UGzemi ohrani¢eném zastavitelnou plochou 722 zohledni prostorové a funkéni
charakteristiky stanovené Zménou &. 6 UPO Kacov tak, aby bylo moZné realizovat veskeré aktivity
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touto Zménou umoznéné (jedna se zejména o funkci bydleni stanovenou ve Zméné ¢. 6 plochou
BI5). Dale bude explicitné funkéné vyclenéna existujici komunikace vedouci k hlavni budové
golfového aredlu (pozemky p. ¢. 1167/23, 1088/16 a dalsi v k. U. Kacov). Neni vsak ucelné
pristupovat k celkovému funkénimu rozmélfiovani feSeného Uzemi v duchu zmény ¢. 6. Takovyto
postup vyrazné limituje moznou variabilitu vyuziti Uzemi a zbytecné predjima kroky podrobnéjsich
dokumentaci (v tomto pripadé regulacniho planu/ resp. nové uUzemni studie). Vzhledem k
nesouhlasu se stanovenim plochy, kde je rozhodovani o zméndch podminéno vydanim
regulacniho planu bude tato zménéna na plochu, kde je rozhodovani o zméndch podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Lhita pro potizeni Gzemni studie bude stanovena na 6 let od data nabyti G¢innosti Uzemniho planu.
Stanovena |hita se bude vztahovat k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem —
schvdleni a vloZeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Je treba
zohlednit povinnost pofizovatele predloZit zastupitelstvu p¥isluiné obce zpravu o uplatriovani UP
v uplynulém obdobi do 4 let od vydani uzemniho planu a povinnost zastupitelstva tuto zpravu
nasledné schvalit (dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona). Vzhledem k obvyklé ¢asové narocnosti na
potizeni a vydani zmény Uzemniho planu je tfeba |hitu stanovit tak, aby bylo mozné na zakladé
zpravy o uplatfiovani UP Kacov zpracovat pfipadnou zménu UP prodluzujici Ihdty pro zpracovani
uzemnich studii, aniz by mezitim tato podminka zanikla.

e Zménit nebo zrusit trasu prelozky silnice 111/3359 (zastavitelna plocha 727).
vyhodnoceni pripominky:

Z27 byla vymezena z divodu zkvalitnéni parametrd silnice 111/3369 mezi ¢asti Kdcova — Malou
Stranou a samostatnym sidlem Zliv. Parametry stavajici komunikace (sklon, poloméry zatacek)
nedostacuji jiz pro stdvajici vyuZziti jizni ¢asti reSeného Uzemi. V pfipadé realizace vystavby na
vSech zastavitelnych plochach, které jsou vtéto cdasti Uzemi navrZeny, se jevi zkvalitnéni
parametrd komunikace jako nezbytna nutnost. Pro moZnost vétsi variability reseni, mimo jiné ve
vztahu k existujicimu golfovému arealu, bude zastavitelna plocha transformovana na koridor
dopravni infrastruktury s dostatecnou rozsahovou rezervou pro variantni feseni. Jako jedna
z podminek pro vyuZziti koridoru bude stanovena nutnost zohlednit existujici golfovy areal.

e Nesouhlas s povinnosti zpracovat Gzemni studii X2 pro zastavitelnou plochu Z30 a
pozadavek na rozsireni regulativi dané zastavitelné plochy takto:

= do hlavniho vyufziti: — bydleni pro pobytovou rekreaci dlouhodobého
charakteru (dle vyhl. 501/2006 Sb., § 2, odst. ¢, bod 4) v bungalovech

- bydleniv RD

= do pfipustného vyuziti: - plochy a objekty pro sport (welnes, fitnes,
télocvicna)

- verejné stravovani

- sprava a udrzba uzemi véetné technického a
provozniho zazemi
- prostory pro poradani golfovych turnajd
(administrativa, viceucelovy sal, hygienické zazemi,
Satny Ucastnikd atp.)
= do podminéné pfipustného vyuziti: — sklady pro udribu tzemi za podminky,
Ze jejich zastavéna plocha nepfesahne 500 m2

= do podminek prostorového uspofddani: — stavby musi byt umistény
minimalné 25 m od lesa (pozn.: tato hranice byla dohodnuta s odborem
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Zivotniho prostfedi M&U Kutnd Hora a je sou&asti regulativi ve schvélené
zméné ¢. 6 UPO)
vyhodnoceni pripominky:

Podminka zpracovani tzemni studie X2 bude vypusténa. V textové ¢asti odlvodnéni bude v prislusné
kapitole pouze ponechana informace o platnych Uzemnich studiich s odkazem na jejich vedeni v
evidenci Uzemné planovaci cinnosti.

Veskeré pozadované regulativy budou provéreny z hlediska jejich souladu s vydanou zmeénou ¢. 9
UPO Kécov.

e Doplnit mistni komunikaci, Zelezni¢ni pfejezd a prechod pfi trati ¢. 212 Ledecko — Zruc
nad Sazavou, ktery je proveden v misté navrzené nové Zelezni¢ni zastavky dle schvalené
zmény €. 7 UPO —zména Z 7/6 — DZ1.

vyhodnoceni pripominky:
Zastavitelnad plocha pro Zelezniéni zastdvku bude do textové i grafické &asti navrhu UP Kacov

doplnéna dle vydané zmény &. 7 UPO Kacov.

e Zadost o dopInéni plochy RH 71 — Plocha pro vodni sporty dle schvalené zmény €. 7 UPO
(v ndvrhu UP je vedena jako zastavitelnd plocha 228).

vyhodnoceni pripominky:

Transformovat zastavitelnou plochu Z28 tak, aby umoZfiovala aktivity dle schvalené zmény &. 7 UPO
Kacov. Napf. zarazeni do funkcniho vyuZziti RH, pfipadné OM a upresnéni podminek vyuZiti
v souladu s vySe uvedenou zménou pomoci konkrétnich podminek pro rozhodovani v zastavitelné
plose.

e Navrh vodni nadrze mezi Zlivi a Zeleznicni trati na ¢astech pozemkd p. ¢. 2513, 2514, 2515 a
1088/1 v k. u. Kacov.

vyhodnoceni pripominky:

Veskeré pozadované aktivity jsou v prislusnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, v rdmci jejich
regulativ, umoZnény (viz textovou &ast vyroku navrhu Uzemniho planu Kacov — kapitola 6, odst.
39, 51).

e Doplnit do UP plvodni plochy vefejné zelené na Malé Strané u komunikace 111/3369 véetné
vodni nadrZe jako parku s détskym hfistém, méstskym mobilidiem a pfipadnym dalsim
vyuZitim (plochy ZV a ZV1 dle zmény ¢&. 6 UPO).

Doplnit plochy verejné zelené s rekreacnim vyuZitim pro rezidenty podél feky Sazavy na

levém bFehu mezi stavajicim tabotitém (COV) a sportovnim aredlem. Jednd se o pGvodné
navriené plochy vefejné zelené ZV2 dle zmény €. 6 UPO.

Doplnit plochy izolaéni vefejné zelené pro oddéleni dopravy komunikace 11/125 od
navrhované zastavby nebo od Zeleznice na Malé Strané (plocha ZO1 dle zmény ¢&. 6 UPO).

Oddélit navrhované vyrobni plochy VL (Z4) od obytné zastavby izolacni zeleni od obytnych
ploch Bi (Z14, 710, Z8) obdobné jako bylo schvéleno ve zméné ¢&. 6 UPO.

Ponechat plochu jizné od lJirsikovy ulice na jihozdpadé Kacova (parcely ¢. 2409, 2444/7,
2444/8) jako verejnou zeler s parkovou Upravou, hlavné zachovat nejlepsi vyhlidku na feku
Sazavu a krajinu jizné od Kacova (plocha ZV3 dle zmény ¢. 6 UPO).

vyhodnoceni pripominky:

Veskeré pozadované aktivity jsou v prislusnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, v rdmci jejich
regulativ(i, umoinény (viz textovou €ast vyroku navrhu Uzemniho planu Kécov — kapitola 6).
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e Nesoubhlas se zpracovanim nové zemni studie X1.
vyhodnoceni pripominky:

Podminka zpracovani Uzemni studie X1 bude vypusténa. V textové ¢asti odivodnéni bude v prislusné
kapitole pouze ponechdna informace o platnych Uzemnich studiich s odkazem na jejich vedeni
v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.

o Transformovat poZadavek na zpracovani regulacnich plan( na pozadavek zpracovani
Uzemnich studii (222).

vyhodnoceni pripominky:

Vzhledem k nesouhlasu se stanovenim plochy, kde je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regulacniho planu bude tato zménéna na plochu, kde je rozhodovani o zméndch podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Lhiita pro pofizeni Gzemni studie bude stanovena na 6 let od data nabyti G¢innosti Uzemniho plénu.
Stanovena |hiita se bude vztahovat k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem —
schvaleni a vloZzeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti. Je treba
zohlednit povinnost potizovatele predloZit zastupitelstvu p¥isluiné obce zpravu o uplatfiovani UP
v uplynulém obdobi do 4 let od vydani Uzemniho planu a povinnost zastupitelstva tuto zpravu
nasledné schvalit (dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona). Vzhledem k obvyklé ¢asové ndrocnosti na
potizeni a vydani zmény Uzemniho planu je tfeba |h(tu stanovit tak, aby bylo mozné na zakladé
zpravy o uplatfiovani UP Kacov zpracovat pfipadnou zménu UP prodluzujici Ihity pro zpracovani
Uzemnich studii, aniz by mezitim tato podminka zanikla.

e) Lenka Kacovs.r. 0., Kacov 1, 285 09 Kacov, €. j. MKH/081349/2018
Vytah pozadavkl pfipominky:

e Nesouhlas s vymezenou zastavitelnou plochou Z22 a stanovenou podminkou zpracovani
regulacniho planu. Pozadavek na respektovani prostorovych a funkénich charakteristik
dle Zmény &. 6 UPO Kacov a stanoveni max. podminky zpracovani Gzemni studie.

vyhodnoceni pripominky:

Navrh UP v Uzemi ohrani¢eném zastavitelnou plochou Z22 zohledni prostorové a funkéni
charakteristiky stanovené Zménou &. 6 UPO Kacov tak, aby bylo moZné realizovat veskeré aktivity
touto Zménou umoznéné (jedna se zejména o funkci bydleni stanovenou ve Zméné ¢. 6 plochou
BI5). Dale bude explicitné funkéné vyclenéna existujici komunikace vedouci k hlavni budové
golfového arealu (pozemky p. ¢. 1167/23, 1088/16 a dalsi v k. U. Kacov). Neni vSak ucelné
pristupovat k celkovému funkénimu rozmélfiovani reSeného tzemi v duchu zmény €. 6. Takovyto
postup vyrazné limituje moznou variabilitu vyuziti Gzemi a zbyte¢né predjima kroky podrobnéjsich
dokumentaci (v tomto pripadé regulaéniho planu/ resp. nové Uzemni studie). Vzhledem
k nesouhlasu se stanovenim plochy, kde je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regulacniho pldnu bude tato zménéna na plochu, kde je rozhodovani o zméndch podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

LhGta pro potizeni tzemni studie bude stanovena na 6 let od data nabyti G¢innosti Uzemniho planu.
Stanovena |hlita se bude vztahovat k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem —
schvaleni a vloZeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Je treba
zohlednit povinnost potizovatele predloZit zastupitelstvu p¥isluiné obce zpravu o uplatriovéni UP
v uplynulém obdobi do 4 let od vydani Uzemniho planu a povinnost zastupitelstva tuto zpravu
nasledné schvalit (dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona). Vzhledem k obvyklé ¢asové ndrocnosti na
pofizeni a vydani zmény Uzemniho planu je tfeba Ih(tu stanovit tak, aby bylo mozné na zakladé
zpravy o uplatriovani UP Kacov zpracovat ptipadnou zménu UP prodluzujici IhGty pro zpracovani
uzemnich studii, aniz by mezitim tato podminka zanikla.
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e Pozadavek na zakresleni pozemkut p. ¢. 1167/23, 1147/8, 1147/10, 1088/16 a 1088/18
jako dopravi infrastruktury dle skuteéného stavu v izemi.

vyhodnoceni pripominky:

Navrh UP v Uzemi ohrani¢eném zastavitelnou plochou 722 zohledni prostorové a funkéni
charakteristiky stanovené Zménou &. 6 UPO Kacov tak, aby bylo moZné realizovat veskeré aktivity
touto Zménou umoznéné (jedna se zejména o funkci bydleni stanovenou ve Zméné €. 6 plochou
BI5). Dale bude explicitné funkéné vyclenéna existujici komunikace vedouci k hlavni budové
golfového aredlu (pozemky p. ¢. 1167/23, 1088/16 a dalsi v k. U. Kacov). Neni vsak ucelné
pfistupovat k celkovému funkénimu rozmélfiovani freSeného Uzemi v duchu zmény €. 6. Takovyto
postup vyrazné limituje moznou variabilitu vyuzZiti Gzemi a zbytecné predjima kroky podrobnéjsich
dokumentaci (v tomto pripadé regulacniho planu/ resp. nové Uzemni studie). Vzhledem k
nesouhlasu se stanovenim plochy, kde je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regula¢niho planu bude tato zménéna na plochu, kde je rozhodovani o zméndch podminéno
zpracovanim uzemni studie.

LhGta pro potizeni Uzemni studie bude stanovena na 6 let od data nabyti U¢innosti Uzemniho planu.
Stanovena |hita se bude vztahovat k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem —
schvdleni a vloZzeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti. Je treba
zohlednit povinnost pofizovatele predloZit zastupitelstvu pFisluéné obce zpravu o uplatriovani UP
v uplynulém obdobi do 4 let od vydani uzemniho planu a povinnost zastupitelstva tuto zpravu
nasledné schvalit (dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona). Vzhledem k obvyklé ¢asové narocnosti na
porizeni a vydani zmény Uzemniho planu je tfeba Ih(tu stanovit tak, aby bylo mozné na zakladé
zpravy o uplatriovani UP Kacov zpracovat piipadnou zménu UP prodluzujici IhGity pro zpracovani
Uzemnich studii, aniz by mezitim tato podminka zanikla.

o Navrh vodni nadrze mezi Zlivi a Zeleznicni trati na ¢astech pozemkd p. ¢. 2513, 2514,
2515 a2 1088/1 v k. U. Kacov.

vyhodnoceni pripominky:

Veskeré pozadované aktivity jsou v prislusnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, v ramci jejich
regulativ(l, umoZnény (viz textovou &ast vyroku navrhu Uzemniho planu Kacov — kapitola 6, odst.
39, 51).

f) Jifi Lejnar, Jeseniova 23/518, 130 00 Praha 3, €. j. MKH/073788/2018 a MKH/072898/2018
(obsahové shodné pfipominky)

Vytah pozadavkl pripominky:

e Nesouhlas se zarazenim pozemk p. ¢. 363/2, 369/1, 369/2, 370/1, 370/2, 380/1 a 380/4
v k. U. Kacov do funkéniho vyuZiti NSpz a zafazeni do funkéniho vyuziti dle UPD Kacov
z roku 1999.

vyhodnoceni pripominky:

Vymezit na pozemcich p. €. 363/2, 369/1, 369/2, 370/1, 370/2, 380/1 a 380/4 v k. U. Kacov
zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Pro
tuto zastavitelnou plochu doplnit v textové casti vyroku navrhu uzemniho planu Kacov (kapitola
3.1) podminku pro rozhodovani ve znéni: ,umoznit realizaci staveb a zafizeni pouze za podminky
prokazani odpovidajicich parametrli dopravniho napojeni zastavitelné plochy na nadrazenou
silniéni sit (silnici 11/125) a to za soucasného zohlednéni narokd na zajisténi odpovidajicich

“u

parametri dopravniho napojeni stavajici zastavby v rekreaéni lokalité ,Zabka““.

e Nesouhlas s vedenim PP7-Z43 pres pozemek p. €. 370/1 v k. 4. Kacov.
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vyhodnoceni pripominky:

Zastavitelna plocha Z43, ani plocha PP7 verejného prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho
prava podle § 101 stavebniho zdkona (zajisténi pristupu k zastavitelnym plocham pro individualni
rekreaci), ktera ma shodny rozsah, nezasahuji do pozemku p. ¢. 370/1 v k. 4. Kacov.

24.2 Pripominky k verejnému projednani

V rdmci vefejného projednani nebyla podana Zadna pripominka.

24.3 Pripominky k opakovanému verejnému projednani

a. Narodni pamétkovy ustav, Gizemni odborné pracovisté stfednich Cech v Praze, Sabinova
373/5, 130 11 Praha 3, €. j. MKH/036637/2021

Vytah pozadavk(d pfipominky:

- konstatovani, Ze ndvrh zadani bude v souladu se zajmem ochrany vysSe uvedenych
kulturné historickych hodnot za stanovenych podminek.

Navrh vyhodnoceni pripominky:

Pripominka se nezohledriuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni:

- PFedmétné pozadavky se tykaji ¢asti ndvrhu UP, které nebyly pfedmétem opakovaného vefejného
projednani (nebyly po verejném projednani upravovany) a nelze tedy, v souladu s § 53 odst. 2
Stavebniho zakona, k takovymto pfipominkam v ramci vyhodnocovani opakovaného verejného
projednani pfihlizet.

- Nad ramec reSeného pofrizovatel konstatuje, Ze pozadavky pfipominky svym charakterem ve vétsiné
pripadl nespadaji do ,,gesce” izemniho planu jako takového, ale az na Uroven konkrétniho zemniho
rozhodnuti. Zohlednénim téchto pozadavkl by tak tzemni plan, mimo jiné, nesplnil znéni odst. 3 § 43
Stavebniho zékona: ,.. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uUzemi nesmi
obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, ...“.
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PRILOHA C. 1 — SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
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ZPF
ZUR

zvn

bytova jednotka

Cistirna odpadnich vod
Ceska republika

Ceska technicka norma
Cesky statisticky ufad
katastralni uzemi

katastr nemovitosti

kilovolt

krajsky arad

lokdIni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodaiské osnovy
lesni hospodarsky plan
méstsky urad

Ministerstvo vnitra
ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti
spravni obvod

trvalé travni porosty
uzemné analytické podklady
uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek
vysoké napéti

velmi vysoké napéti

verejné prospésna opatreni
verejné prospésné stavby
zemédélsky padni fond
zasady uzemniho rozvoje

zvlasté vysoké napéti




